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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N2 02/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 1573/2025

1. DO PREAMBULO

O REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNIC{PIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO -
RIOPRETOPREYV, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob o n® 04 841 899/0001-26,
com sede na Rua General Glicério, 3553, Centro, CEP 15015-400, em Sao José do Rio Preto, Estado
de Sao Paulo, devidamente representado pelo seu Diretor-Superintendente, Miguel Elias Daffara ,
com fundamento no Lei 14.133/2021, Art. 28, IV e demais legislacOes pertinentes, visando o
conhecimento de todos os interessados, TORNA PUBLICO que realizard no dia 09/09/2025,
LEILAO ELETRONICO, do TIPO MAIOR LANCE, de 1 um bem imével especificado no ANEXO I,
através do seu leiloeiro (servidor designado), Adriano Antonio Pazianoto e pela Comissao
Permanente de Licitacao, designados pelas Portarias n® 568/2024 e 549/2024, respectivamente, de
acordo com as regras e especificacbes deste Edital e normas do REGIME PROPRIO DE
PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV.

DATA E HORARIO DA SESSAQ: 09/09/2025 as 09:00
RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: Do dia 15/07/2025 08:00 até as 08:59 horas do dia 09/09/2025.
REFERENCIA DE TEMPOQ: Horério de Brasilia.

LOCAL DA SESSAO PUBLICA: Plataforma de Licitagées da RIOPRETOPREV -
https://app2-compras.riopretoprev.sp.gov.br/pesquisa/69337

LEILOREIRO: Adriano Antonio Pazianoto (servidor designado).
TIPO: MAIOR LANCE
MODO DE DISPUTA: ABERTO

ESCLARECIMENTOS/IMPUGNACOES: Diretamente pela plataforma de licitacdes da
RIOPRETOPREV: https://app2-compras.riopretoprev.sp.gov.br/pesquisa/69337

Telefones: (17) 3222 7445

Horario de Atendimento do Leilao: Das 08h00min. as 16h45min, mediante agendamento prévio
pelo telefone, no caso de atendimento presencial.

ORIENTACOES SOBRE A UTILIZACAO DO SISTEMA ELETRONICO:
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INFORMACOES ADICIONAIS: O Leildo Eletronico serd realizado em sessdo publica, por meio de
sistema eletronico que promove a comunicacao pela INTERNET, mediante condi¢coes de seguranca,
utilizando-se, para tanto, os recursos da criptografia e autenticacdao em todas as suas fases.

Os trabalhos serao conduzidos pelo servidor designado, denominado Leiloeiro e sua Equipe de Apoio
(Comissao de Licitagao), mediante a insercao e monitoramento de dados gerados ou transferidos
diretamente para a pagina eletronica https://app2-compras.riopretoprev.sp.gov.br/pesquisa/69337 .

O Leiloeiro, tera, dentre outras, as seguintes atribuicoes: coordenar o processo licitatorio; receber,
examinar e decidir as impugnacgoes e consultas ao edital, apoiado pelo setor responsavel pela sua
elaboragdo; conduzir a sessao publica na internet; verificar a conformidade da proposta com os
requisitos estabelecidos neste edital; dirigir a etapa de lances; verificar e julgar as condigdes de
habilitacdo; receber, examinar e decidir os recursos, encaminhando a autoridade competente
quando mantiver sua decisao; indicar o vencedor do certame; adjudicar o objeto, quando nao houver
recurso; conduzir os trabalhos da equipe de apoio; e encaminhar o processo devidamente instruido a
Autoridade Superior e propor a homologacao.

O Edital estara disponivel gratuitamente na pagina e www.riopretoprev.sp.gov.br e no endereco
eletronico https://app2-compras.riopretoprev.sp.gov.br/pesquisa/69337.

2. DO OBJETO:

2.1. Constitui objeto do presente edital a alienacao (venda) dos bens imoveis (terreno (s) urbano(s))
pertencentes & REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO
RIO PRETO - RIOPRETOPREV, relacionados no ANEXO I deste edital, com suas caracteristicas e
especificagoes, locais e precos minimos.

2.2. Os Bens a serem alienados foram previamente avaliados pela RIOPRETOPREV, nos termos da
Lei Municipal n? 10.837/2010, conforme LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, de
responsabilidade técnica de Renan Silva Sa, CREA/SP n? 5070180634, que faz parte integrante do
presente Edital no ANEXO II.

2.3. As descri¢oes e matriculas dos bens imoveis estdao apresentadas no ANEXO III e IV do
presente edital, respectivamente, e os mesmos serao alienados no estado de conservacao e nas
condicoes em que se encontram, pressupondo se que tenham sido previamente examinados pelo
licitante, nao cabendo a respeito deles, qualquer reclamacao posterior quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas.

2.4. As fotos, videos e descricdes que forem disponibilizados pelo REGIME PROPRIO DE
PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV, séo
meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o real estado dos Bens Imdveis,
sendo Onus da parte interessada a constatacdo da situacao dos imdveis, nao havendo qualquer
responsabilidade da Autarquia quanto ao nao atendimento das expectativas do licitante.

3. DO HORARIO E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:
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3.1. Poderao os interessados oferecerem propostas/lances através da plataforma de
licitacoes da RIOPRETOPREV, acessivel em

https://app2-compras.riopretoprev.sp.gov.br/cadastro/ devendo com antecedéncia proceder
seu cadastramento junto a mesa, estando ciente das normas por ela impostas.

3.2. A partir da publicagdo do leildo e apos estar devidamente habilitado a participar no sistema, o
interessado deverd enviar proposta inicial a sessao publica, no lote de seu interesse, deixando-o
registrado no sistema, os quais serao convertidos em lances na abertura da sessao.

3.3. Os lances on-line iniciarao no dia 09/09/2025 a partir das 09:00 horas.

3.4. Sera adotado para o envio de lances no leildao eletronico o modo de disputa “ABERTO”, em que
os licitantes apresentarao lances publicos e sucessivos, com prorrogacoes.

3.5. A etapa de lances da sessao publica tera duracao de 10 (dez) minutos e, apos isso, sera
prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois
minutos do periodo de duracao da sessao publica.

3.6. A prorrogacao automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, sera de dois

minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de
prorrogacao, inclusive no caso de lances intermediarios.

3.6.1 O Leiloeiro, no exercicio de sua discricionariedade e em estrita observancia aos principios da
supremacia do interesse publico e da busca pela proposta mais vantajosa para a
Administracao Publica, podera, a qualquer momento da sessao de lances, e desde que
devidamente justificado e registrado em ata, suspender (pausar) temporariamente o certame por
tempo determinado, voltando o prazo estabelecido no item 3.5 a fluir apos o fim da suspensédo
(pausa). Tal medida tera como objetivo precipuo aguardar a apresentacao de lances mais
competitivos, sanar eventuais intercorréncias que possam comprometer a obtengdo do melhor
resultado para o erario, ou assegurar a mais ampla participacdo e competitividade, visando sempre a
maximizagao da arrecadagao e a efetivagao do interesse publico.

3.7. Nédo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdao publica
encerrar-se-a automaticamente.

3.8. Encerrada a fase competitiva sem que haja a prorrogacao automatica pelo sistema, poderd o
Leiloreiro (servidor designado), assessorado pela equipe de apoio (comissao de licitacao),
justificadamente, admitir o reinicio da sessdo publica de lances, em prol da consecu¢ao do melhor
preco.

3.9. Em caso de falha no sistema, os lances em desacordo com os subitens anteriores deverao ser
desconsiderados pelo Leiloeiro (servidor designado).

3.10. Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado primeiro.
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3.11. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do
valor do maior lance registrado, vedada a identificacao do licitante.

3.12. No caso de desconexao com do Leiloeiro (servidor designado), no decorrer da etapa
competitiva do Leildo, o sistema eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a
recepcao dos lances.

3.13. Quando a desconexao do sistema eletronico para o Leiloeiro (servidor designado) persistir por
tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente apds
decorridas vinte e quatro horas da comunicagao do fato pelo Leiloeiro (servidor designado) aos
participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgacao.

3.14. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

3.15. Os bens serao leiloados e finalizados item a item, podendo ser reiniciado o procedimento para
o lote que nao obtiver lances em primeira chamada ou permanecerem em aberto conforme disposto
no item 9.9.

4. DO HORARIO, LOCAL, VISITACAO AOS BENS:

4.1. Os imoveis poderdo ser visitados pelos interessados a qualquer dia e horario, ja que estao
localizados em local disponivel ao ptblico em geral (via publica), conforme localizagao indicada no
ANEXO 1.

5. DO ESTADO DE USO E CONSERVACAO:

5.1. Os bens serdao vendidos no estado de uso e conservacao em que se encontram e sem garantia,
néo cabendo ao REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO
RIO PRETO - RIOPRETOPREYV a responsabilidade por defeitos ou vicios de qualquer natureza.

5.2. O participante declara que ja promoveu todos os exames e vistorias dos Bens Imdveis e aceita
adquiri-los da forma em que se encontram, inclusive desde antes da arrematagdo até a quitacgdo e
posse, isentando 0 REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO
RIO PRETO - RIOPRETOPREV de quaisquer responsabilidades, inclusive por vicios ou defeitos
ocultos ou ndo (ainda que a origem seja anterior a posse), e/ou prejuizos que possa experimentar no
futuro, renunciando qualquer direito de agao/indenizacao.

5.3. Todos os bens serao vendidos no estado em que se encontram, inclusive desde antes da
arrematacgao até a posse ou quitagao, independente de prévia vistoria por parte de quem os adquirir,
ficando o REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO
PRETO - RIOPRETOPREV isento de futuras reclamacgdes por quaisquer fatos ou danos do imédvel,
mesmo que de origem anterior a arrematacao/posse, sendo de responsabilidade exclusiva do
arrematante todas as despesas e meios faticos/juridicos para o exercicio do uso/usufruto, posse,
transferéncia, propriedade e demais atos juridicos concernentes ao imével ap6s a arrematacao ou
quitacao.
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5.4. Serdo de inteira responsabilidade do participante todas as providéncias e despesas necessarias
para a regularizagao de matricula, a transferéncia de imével para o seu nome, incluindo, mas sem
limitar, o imposto de transmissao, laudémio, escritura, emolumentos cartorarios, registro e
averbacao de qualquer natureza, e demais impostos ou regularizagbes que por ventura possam
ocorrer, bem como desocupacao, se caso for. Os bens serao vendidos "ad corpus" e no estado em
que se encontram, livre de débitos até a data da arrematacao, sendo que as referéncias as
dimensoOes das areas/itens mencionadas nos Editais, Laudos, Catalogos e outros veiculos de
comunicacao sao meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdao ao cancelamento da arrematacao,
abatimento de preco, indenizacdo ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que
constar da descricao do(s) imdvel(is) ou por questdo ou fato do imovel, ainda que de origem anterior
a arrematacao.

5.5. REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIiPIO DE SAO JOSE DO RIO
PRETO - RIOPRETOPREV nao se enquadra na condigao de fornecedor, intermedidrio, ou
comerciante, ficando EXIMIDO de eventuais responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos que
possam existir, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro, bem como de qualquer
responsabilidade tributdria, relativamente aos bens alienados (vendidos).

6. DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS E IMPUGNACOES:

6.1.0s pedidos de esclarecimentos ou impugnacdes deverao ser enviados diretamente pela
plataforma de licitagoes Licitar Digital em

https://app2-compras.riopretoprev.sp.gov.br/pesquisa/69337.

6.2. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital ou para solicitar esclarecimento
sobre os seus termos, por meio eletronico, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes
da data de abertura do certame.

6.3. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame.

6.4. Deferida a impugnacdo do ato convocatorio, sera designada nova data para realizacdo do
certame.

6.5. Nao serao conhecidos os pedidos de esclarecimento ou impugnacoes apresentadas fora do
prazo legal.

7. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO:

7.1. Poderdo participar do leilao todas as pessoas fisicas maiores e capazes e as pessoas juridicas
devidamente constituidas que nao se encontram em hipdteses previstas em lei de vedagao a
participagcdo em procedimento licitatério, ndo sendo admitida participacdo em consércio e/ou
subcontratagao.
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7.2. Nao poderdo participar do leildo:

a) os servidores, os dirigentes e agentes publicos do REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL
DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV.

b) As pessoas juridicas em processo de faléncia ou recuperacao judicial, ou ainda as pessoas fisicas
ou juridicas que tenham sido declaradas inidoneas por qualquer érgdao da Administragao Publica ou
que estejam impedidas de licitar e contratar com a Administracdo Direta ou indireta do Municipio de
Sao José do Rio Preto;

c) Os que nao puderem disputar licitacdo, nos termos do arts. 14 e 15 da Lei Federal n®
14.133/2021.

8. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO ELETRONICO:

8.1. Os interessados poderao participar do presente leilao por meio da internet, sendo os
lances encaminhados por meio da Plataforma de Licitacoes da RIOPRETOPREYV, ficando
EXPRESSAMENTE CIENTES que o cadastro VINCULARA A PESSOA
PARTICIPANTE/CADASTRADA, que NAO podera CEDER os direitos e obrigacées do
presente leilao a outrem.

8.2. Para a participacao do leilao, por meio da Plataforma de Licitacoes da RIOPRETOPREYV, os
interessados deverao se cadastrar no portal, acessando o site

https://app2-compras.riopretoprev.sp.gov.br/cadastro/, criar sua senha de acesso e encaminhar os

seguintes documentos, em formato PDF, para ativacao do cadastro:

8.2.1. Se pessoa fisica:

8.2.1.1. Documentos de identificacao - CPF e Carteira de Identidade - RG ou a CNH.
8.2.1.2. Comprovante de emancipacao, quando for o caso.

8.2.1.3. Comprovante de endereco atualizado.

8.2.2. Se pessoa juridica:

8.2.2.1. Comprovante de inscri¢cao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ.
8.2.2.2. Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF e RG ou CNH.

8.2.2.3. Se for o caso, CPF, RG ou CNH do procurador, acompanhado de procuracao devidamente
autenticada em cartoério.

8.2.2.4. Registro comercial, no caso de empresa individual, ou Ato Constitutivo, estatuto ou contrato
social em vigor, em se tratando de sociedades comerciais/empresarias, nos termos da legislagao
civil.
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8.2.3. Todos os procedimentos para o referido cadastro estdao devidamente explicados no site,
podendo os interessados contar também com suporte do fornecedor da plataforma de licitagdes da
RIOPRETOPREV, em horario comercial, pelo telefone/whatsapp (31) 3191-7001 (Licitar Digital
Servicos de Tecnologia da Informagao).

8.2.4. Serao aceitos lances online (via internet) SOMENTE daqueles que estiverem
devidamente cadastrados na plataforma de licitacoes da RIOPRETOPREV.

8.2.5. Os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso de recusa
do Leiloeiro (servidor designado), por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema,
da conexao de internet ou quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e a Plataforma de
LicitacOes sao apenas facilitadores do processo, devendo o interessado se certificar que possui os
equipamentos necessarios para participar do Leildo.

8.2.6. Ao optar pela participacao no leildo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamacgao a esse respeito.

9. DOS LANCES DA ARREMATACAOQ:

9.1. A participacao no leilao implica no conhecimento e aceitacao, por parte dos licitantes, das
exigéncias e condigoOes estabelecidas neste edital e seus anexos.

9.2. Para participar do certame os licitantes deverao realizar o credenciamento conforme item 8
deste edital e registrar propostas iniciais diretamente no sistema, em cada lote de seu interesse, até
o momento imediatamente anterior a data e horario estipulado para abertura das propostas.

9.3. As propostas iniciais serdo recebidas até o momento imediatamente anterior a data e horario
estipulado no preambulo deste edital, obedecendo ao horario oficial de Brasilia, sendo que apds,
sera iniciada a sessao publica de disputa.

9.4. Somente poderao participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas iniciais
previamente enviadas/registradas no lote disputado, conforme item anterior.

9.5. O encaminhamento de proposta inicial pressupde o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias previstas no Edital. O licitante serd responsavel por todas as transacdes que forem
efetuadas em seu nome no sistema eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas
e lances.

9.6. O sistema do leilao eletronico ordenarda as propostas iniciais adotando como critérios de
desempate o maior valor e a data e hora mais antiga de registro no sistema.

9.7. Aberta a etapa competitiva, os licitantes deverao estar conectados ao sistema para participar da
sessdo de lances. A cada lance ofertado o participante sera imediatamente informado, pelo sistema,
de seu recebimento e respectivo horario de registro e valor.
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9.8. E vedada a desisténcia das propostas iniciais e lances enviados apés o inicio da sessao
publica, sujeitando se o licitante declarado vencedor a perda da caucao (conforme item
10.1) correspondente ao Lote arrematado, a titulo de clausula penal, e ficando também
sujeito, cumulativamente, a multa de 1% (um por cento) da arrematacao, correspondente
ao Lote em que desistiu, sem prejuizo das demais sancoes administrativas e consequéncias
expressamente estabelecidas neste Edital.

9.9. Caso ndo sejam apresentados lances para o lote, sera verificada a ordem de classificacao das
propostas iniciais, conforme item 9.6 deste edital, sendo declarado vencedor/arrematante o
proponente melhor classificado.

9.10. Caso o vencedor da disputa seja inabilitado por nao atender aos requisitos de participacao
disciplinados no edital, podera ser declarado novo arrematante do lote, obedecida a ordem de
classificacdo que deverd, obrigatoriamente, eleger o maior lance ofertado pelo novo arrematante.

9.11. Para fins de declaragao de arrematante do lote, o proponente melhor classificado, conforme
item 9.6 deste edital ou de acordo com o maior lance ofertado, sera declarado arrematante
vencedor, sendo confirmado de imediato pelo Leileiro, em pergunta ao participante, se confirma e
concorda com o prosseguimento do leildo. A ndo manutencdo da proposta ou lance ofertado sujeitara
o arrematante ao disposto no item 9.8. Também sujeitara ao disposto no item 9.8 a nao confirmacao
e condordancia com o prosseguimento do leildo.

9.12. Os licitantes deverdo manter constante atengao as mensagens enviadas através do sistema do
Leilao Eletronico, via “ Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer alegacdes
posteriores de desconhecimento dos contetidos das informagdes comunicadas.

9.13. Nos termos do art. 57 da Lei Federal n? 14.133/2021, fica estabelecido o intervalo minimo de
lances de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

9.14. As propostas e lances deverao observar o valor minimo para o objeto constante do ANEXO I
desse Edital, considerando-se vencedor o participante que oferecer o MAIOR LANCE por este,
desde que homologado pelo REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO
JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV.

9.15. Os lotes serao leiloados na data de abertura da sessao, sendo finalizados um a um, conforme
disposicoes da plataforma.

9.16. Os valores apresentados no ANEXO I deste edital correspondem ao valor minimo de venda
previsto pelo REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICiPIO DE SAO JOSE DO RIO
PRETO - RIOPRETOPREYV, conforme avaliagao oficial realizada, devendo o valor final apurado para
cada lote do leildo ser homologado/aceito pelo REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV.

9.17.0 Leiloeiro (servidor designado) se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade,
voltar o referido lance dando igualdade de condigoes a todos os licitantes.
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9.18. O arrematante que descumprir com as obrigagoes e pagamento sera penalizado, conforme
disposto no edital.

9.19. E facultado ao REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICI{PIO DE SAO JOSE
DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV, quando o licitante vencedor nao cumprir com os prazos e valores,
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas
mesmas condi¢oes propostas pelo edital.

9.20. E proibido ao arrematante alienar, sob qualquer forma, o bem arrematado antes da
sua integral e aprovada quitacao.

9.21. As documentacoOes (nota de arrematacao, ata do leildo e o compromisso de venda e compra)
serao emitidas em nome do arrematante, ndo se admitindo, a interferéncia de terceiros ou troca de
nomes.

9.22, Fica ratificado, desde ja, que qualquer forma de manipulagao, acordo, combinacdo, ou fraude
por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a
combinacgdo de lances e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao
Ministério Publico, para que tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei 14.133/21:

(...)

Art. 337-F. Frustrar ou fraudar, com o intuito de obter para si ou para outrem vantagem
decorrente da adjudicacao do objeto da licitagdo, o carater competitivo do processo
licitatorio:

Pena - reclusao, de 4 (quatro) anos a 8 (oito) anos, e multa.

(...)

Art. 93. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacao de qualquer ato de procedimento
licitatorio:

Pena - detencgao, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.

(...)
Art. 337-1. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacao de qualquer ato de processo
licitatorio:

Pena - detencdo, de 6 (seis) meses a 3 (trés) anos, e multa.

10. DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS:

10.1. Devera ser repassado, pelo arrematante vencedor, apos a declaracao de arremate
pelo Leiloeiro, a quantia de 10% (dez por cento) do valor da arrematacao, destinado ao
REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIiPIO DE SAO JOSE DO RIO
PRETO RIOPRETOPREV a titulo SINAL, nos termos do artigo 12, inciso IV, da Lei
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Municipal n? 10.837/10.

10.1.1. O efetivo recebimento do sinal junto a conta do REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA
SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV dever4 ser providenciado,
impreterivelmente, no prazo de 1 (um) dia tutil, seja por meio do cheque nominal devidamente
depositado na conta do REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICI{PIO DE SAO
JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV, seja por meio de transferéncia bancéria por meio de
TED/PIX, devendo o arrematante encaminhar o referido comprovante dentro do prazo estabelecido

para o e-mail: riopretoprev@riopreto.sp.gov.br.

10.1.2. Somente ap6s a confirmacdo do recebimento junto & conta do REGIME PROPRIO DE
PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNIC{PIO DE SAQ JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV, a ser
confirmado pelo setor competente, é que o Leiloeiro (servidor designado) e a Comissao de Licitagoes
darao por recebido o SINAL definitivamente, o que devera ocorrer até o prazo acima descrito. Nao
ocorrendo o pagamento o SINAL, ocorrera a perda do direito de arrematacao, remanescendo a
obrigacéo de pagar ao REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE
DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV a titulo de arras, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

10.1.3. No caso de arrematacao confirmada/adjudicada, caso o pagamento do sinal seja realizado
mediante depdsito de cheque, na falta de fundos deste, o mesmo sera reapresentado, e, persistindo a
insuficiéncia de fundos, sera enviado a protesto imediatamente e, se o arrematante nao quitar os
pagamentos supra mencionados no prazo estipulado, serao aplicadas multa de 10% (dez por
cento) do valor da arrematacao nao paga e, no que couberem, demais penalidades previstas no
art. 155 e seguintes da Lei Federal n? 14.133/2021 e suas alteracdes, bem como sera observado o
disposto em demais legislagbes congéneres, sem prejuizo da inscrigdo dos débitos oriundos do
inadimplemento e das penalidades sob a divida ativa municipal, hipdtese em que seguira as normas
tributarias para fins de recebimento e penalidades.

10.1.4. No caso de arrematacao confirmada/adjudicada, o pagamento do restante podera ser
efetuado A VISTA, no valor total da arrematacao (sinal + restante = 100% do valor de arrematagao
do imovel), até o dia 19/09/2025, impreterivelmente, até as 16h00min, mediante transferéncia
eletronica para conta corrente indicada pela RioPretoPrev, devendo assinar o Compromisso de
Venda e Compra, nos termos do ANEXO IV.

10.1.5. Na hipétese de pagamento A VISTA em arrematacéio confirmada/adjudicada, caso o
pagamento total nao seja efetuado no prazo previsto, qual seja, até o dia 19/09/2025, o
arrematante perdera em favor da Administracao o valor ja recolhido (art. 58, §32 da Lei
14.133/2021), sendo ainda aplicada ao arrematante a multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor de arrematacao nao paga e aplicadas, no que couberem, as penalidades previstas no
art. 155 e seguintes Lei Federal 14.133/2021 e suas alteracoes e demais legislacoes
congéneres, sem prejuizo da inscricao dos débitos oriundos do inadimplemento e das
penalidades sob a divida ativa municipal, hipotese em que seguira as normas tributarias
para fins de recebimento e penalidades .
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10.1.6. O pagamento do restante, além do sinal, também podera ser efetuado A PRAZO, pelo
valor total da arrematacao, descontado o valor do sinal, a ser pago em, no maximo, 100 (cem)
parcelas, com juros de 6,00% ao ano, acrescido da variacao mensal do IPCA/IBGE, nos
termos do artigo 32 da Lei Complementar Municipal n® 668/2021, devendo também assinar o
Compromisso de Venda e Compra e observar seus critérios, nos termos do ANEXO V.

10.1.6.1. No caso de pagamento parcelado, a arrematante declara, em conformidade com a
legislacgao, estar ciente de que o pagamento parcelado (a prazo) observara o disposto na planilha de
calculo modelo desenvolvida pela RIOPRETOPREV, equivalente ao “Sistema de Amortizagao
Constante - SAC”, conforme disposto na minuta do Compromisso de Venda e Compra (ANEXO V).

10.1.7. O pagamento das parcelas sera realizado mediante deposito/transferéncia mensal na
conta indicada pela Autarquia, sempre até o dia 20 de cada més, a iniciar no meés seguinte
aquele do recebimento do sinal.

10.1.8. O valor da parcela correspondente sera atualizado pela RioPretoPrev e enviado por e-mail
indicado pelo arrematante, em tempo habil para seu pagamento.

10.1.9. E de responsabilidade do arrematante a obtencdo da informacao do subitem anterior, ndo
sendo aceito qualquer atraso por alegacao de ndo ciéncia do valor a ser depositado.

10.1.10. A falta de pagamento de 2 (duas) prestagdes, sucessivas ou intercaladas, ocasionara o
vencimento antecipado da divida e a imediata execucao do contrato, sem prejuizo das demais
penalidades, observando-se o interesse publico do REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV .

10.1.11. Ocorrendo a impontualidade na satisfacdao da obrigacdo de quaisquer das parcelas
mensais, desde que o atraso nao enseje resolugao/execucao contratual, havera, além da atualizacdo
monetaria, a incidéncia de multa de 2% e de juros moratdrios 0,033% (trinta e trés milésimos por
cento) ao dia, nos termos do artigo 22 da Lei Municipal 10.837/2010.

10.1.12. Eventual parcela em atraso devera ser quitada, com os acréscimos acima, até o prazo
maximo de 30 (trinta) dias do seu vencimento, sob pena do vencimento antecipado da divida e
imediata execucdo do contrato, sem prejuizo das demais penalidades, observando-se o interesse
publico Autarquia.

10.1.13. Nao serao aceitos pagamentos com Carta de Crédito, dacao em pagamento ou outra forma
nao prevista neste edital.

10.1.14. Na hipdtese de o arrematante optar pelo pagamento a PRAZO, poderad haver,
posteriormente, a quitacao antecipada de parcelas, com o abatimento de juros e corregao do
montante antecipado, nos termos do edital e contrato.

10.1.15. Os comprovantes de pagamento/transferéncia efetuados deverao ser enviados por e-mail
(para os seguintes enderecos: rppscontabilidade@riopreto.sp.gov.br;
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rppsfinanceiro@riopreto.sp.gov.br; sassessoriaexecutiva@riopreto.sp.gov.br), contendo
cédigo de autenticacdo, dados da arrematante/titular da conta, dados da RioPretoPrev (beneficiaria),
além do valor da parcela e data do pagamento. Na impossibilidade justificada do envio dos
comprovantes por e-mail, deverao ser entregues presencialmente na sede da Autarquia ou por outro
meio idéneo excepcionalmente permitido pela RioPretoPrev, sob pena de ser considerado “em
atraso” o pagamento nao comprovado nos termos acima.

10.1.16. A partir da comprovacdo do pagamento integral, no caso de arremate a vista, ou ao menos
do sinal (10% do valor da arrematagao), no caso de arremate a prazo sera concedido ao arrematante
a posse precaria condicional do imével em ato formal da autoridade competente, cuja imissao
somente sera autorizada e mantida enquanto o arrematante permanecer totalmente adimplente e
desde que cumpridas todas as exigéncias da Autarquia, sendo também condicao para a sua
manutengdo a ocupacao licita e a total inexisténcia de débitos perante a RioPretoPrev, terceiros ou
6rgdos do Poder Publico, incluindo-se taxas, tarifas, multas, tributos em geral ou
verbas/indenizagoes devidas em razdao do uso do imdvel.

10.1.17. No caso de pagamento a vista, podera ser concedida autorizagdo para imissao na posse de
forma imediata, observadas as restricoes e condigdes acima citadas.

10.1.18. A partir da imissao na posse do imovel, fica o arrematante diretamente responsavel, penal,
administrativo, ambiental, urbanistico, fiscal ou civilmente, por toda e qualquer fato, verba ou
responsabilidade juridica incidente sobre o imével, seja oriunda de obrigacao de fazer e/ou tributos
ou tarifas devidas ao poder publico ou a terceiros, contratual ou extracontratual (ainda que relativas
a causas ou fatos anteriores), seja por qualquer dano moral, estético, material ou ambiental
relacionados ao imoével ou ocasionado a outrem nas dependéncias do imdvel ou em razao de seu uso.

10.1.19. O arrematante aceita o0 bem no estado em que se encontra, e quaisquer danos existentes no
imoével, ainda que constatados apds a imissao na posse do imédvel, ficam sob integral e exclusiva
responsabilidade do arrematante, ainda que sua origem seja anterior a arrematagao, devendo ele
responder de igual forma por danos ou indenizagOes perante terceiros ou 6rgaos do Poder Publico,
além de ser responsavel perante as normas ambiental, civil, administrativa, trabalhista, fiscal e
penal, sob qualquer titulo, pelo periodo de posse do imével, ainda que o bem seja restituido em
garantia pelo seu inadimplemento.

10.1.20. Nao sera devida, por parte da RioPretoPrev, quaisquer indenizagdes por benfeitorias,
construcoes/acessos, reformas, melhorias, tributos ou gastos de qualquer natureza em relagcao ao
imovel, realizados pelo arrematante apds a imissao na posse do imoével, ainda que relativas a
questoes ou fatos anteriores a posse, mesmo se houver a perda do bem pelo inadimplemento ou
outro motivo, ficando incorporadas ao imoével definitivamente, sem qualquer direito a
indenizagao/ressarcimento no caso de inadimplemento e retomada do bem ao Poder Publico.

10.1.21. A partir da concessao da posse precaria por parte da autoridade competente da
RioPretoPrev, ficara a arrematante responsavel pelo imovel como se dono fosse, inclusive por
obrigacdes que acompanham o imovel (ambientais, propter rem, etc.), devendo conceder livre
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acesso ao imovel para fiscalizacdo da Autarquia até a quitacao de todos os pagamentos/parcelas
eventualmente pendentes, somente tendo direito real ao imével e podendo transferir/negociar a sua
propriedade apds a quitacao integral e atestada de todas as obrigacoes e pagamentos.

10.1.22. Pelo nao cumprimento de quaisquer dos prazos, pagamentos, condicdes e obrigacdes
estipuladas, ficard automaticamente cancelada a venda e resolvido o contrato, perdendo o
arrematante de imediato o direito a qualquer indenizacao ou restituicao das importancias
ja pagas, podendo a RioPretoPrev promover a venda do(s) lote(s) em continuacdo ao Leilao.

10.1.23. Apés a liquidacao de todos os pagamentos e obrigacoes, devidamente atestada pela
RioPretoPrev, o arrematante estara habilitado a assinar a Escritura Publica de Venda e Compra, bem
COmo a promover o seu registro junto ao Cartorio competente.

11. DA ATA:

11.1. Apds os tramites do Leildo, sera lavrado Ata, na qual figurara os bens vendidos, bem como a
correspondente identificacao dos arrematantes e em especial os fatos relevantes.

12. DAS CONDICOES DE VENDA E DO CONTRATO:

12.1. No ato da arrematacgdo, o comprador/arrematante vencedor devera declarar oficialmente a
forma de pagamento do arremate (A VISTA ou A PRAZO0), bem como a confirmacéo de todas as
informacoes que forem solicitadas pelo Leiloeiro e Comissao de Licitagoes, tais como, Nome/ Razao
Social; CPF/ CNPJ / R.G./ 1.LE., telefone e e-mail para contado e endereco; bem como devera

comprovar, em até 1 (um) dia util, o depésito do sinal, assinando posteriormente o

Compromisso de Venda e Compra, nos termos deste edital.

12.2. Nédo serdo aceitas reclamagoes posteriores a arrematacao, bem como ndo serao aceitas
desisténcias ou direito de arrependimento apos o credenciamento.

12.3. A equipe da RioPretoPrev e o leiloeiro designado, a critério ou necessidade, poderao, a
qualquer tempo, retirar, reunir ou separar itens pertinentes aos bens colocados em Leilao.

12.4. O arrematante assinard o Compromisso de Venda e Compra (ANEXO V) apds a
arrematacao, em até 10 (dez) dias uteis apds a sessdo publica, podendo leva-lo posteriormente a
registro/averbacao junto ao Oficio de Registro de Imodveis competente, para fins de se
averbar/registrar o direito condicional ao imével com eficacia perante terceiros.

12.4.1. Na hipétese de pagamento mediante recursos provenientes de financiamento ou consoércio
imobilidrio, podera ser celebrado o contrato de promessa de compra e venda nos moldes
estabelecidos com clausula resolutiva expressa, nos termos do art. 474, da Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, estabelecendo a reversado da venda do imovel caso o adquirente nao quite o saldo
devedor do prego do imével dentro do prazo assinalado neste Edital, independentemente de
qualquer aviso ou notificagao extrajudicial, judicial ou outra medida, seja de que natureza for.
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12.4.2. Configurada a condigdo resolutiva expressa no contrato, sera desfeita a venda,
independentemente de ato especial, e revertendo ao REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL
DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV todo dominio, posse, direito e acao
que exercia sobre o imovel e aplicada ao contratante comprador a(s) penalidade(s) constante neste
Edital, sem direito de retencao ou de indenizagao a qualquer titulo.

12.4.3. Para fins de cancelamento do ato de registro do contrato de promessa de compra e venda
firmado com o REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO
PRETO - RIOPRETOPREV ou do contrato de compra e venda com clausula de alienagao fiduciaria
junto ao competente Cartdrio de Registro de Imdveis, em funcao da eventual ocorréncia da condigdo
resolutiva expressa neste Edital, constituird documento habil para tal finalidade Oficio expedido pelo
REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO -
RIOPRETOPREV enderecado ao Cartério de Registro de Imdveis indicando que nao houve
pagamento do prego do imével no prazo previsto neste Edital.

12.4.4. Para a formalizagao do respectivo contrato de compra e venda, o licitante vencedor devera
apresentar, minimamente, os seguintes documentos:

PESSOA FiSICA:

a. documento de identidade - RG;

b. comprovante de cadastro de pessoas fisicas - CPF; e

c. certiddao de casamento ou documento de unido estavel, se for o caso.
Observacoes:

1. Em caso do licitante vencedor casado ou em unido estavel, serao exigidos do(a)
conjuge/companheiro(a) os mesmos documentos acima relacionados, exceto se adotado
regime de incomunicabilidade de bens.

2. Outros documentos podem ser exigidos REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL
DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV, respeitado o prazo
para apresentacao estabelecido neste Edital, contado da data do recebimento da
convocacao para este fim.

PESSOA JURIDICA:

a. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por agdes ou
fundacoes, atos de eleicao ou designacao dos atuais representantes legais da adquirente;
b. no caso de empresa individual, o seu registro comercial;

c. decreto de autorizacao, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais;

d. cartdao de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

e. inscrigao estadual/municipal;

f. certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
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tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de
02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional; e

g. documentos do representante legal: identidade/CPF/procuragao.

Observacoes:

1. Outros documentos podem ser exigidos pelo REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA
SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV, respeitado o
prazo para apresentacao estabelecido neste Edital, contado da data do recebimento da
convocacgao para este fim.

12.5. A transferéncia dos bens imoveis para o arrematante sera realizada por Escritura Publica,
apos a aprovacao da venda do imovel pela RioPretoPrev e mediante a quitagao integral de eventuais
pagamentos ou parcelas pendentes.

12.6. Cabera aos arrematantes a escolha, preferencialmente, de um dos 04 (quatro) Tabelionatos de
Notas existentes no municipio de SAO JOSE DO RIO PRETO para ser o responsavel pela lavratura da
Escritura Publica, correndo todos os encargos por conta do arrematante.

12.7. A transferéncia formal da propriedade dos bens imodveis para o arrematante devera se dar no
prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da data da quitagdo do bem arrematado junto a
RioPretoPrev, sendo 6nus exclusivo do arrematante a tomada de providéncias para a transferéncia
por meio de escritura publica e registro posterior.

12.8. A nao transferéncia do(s) bem(ns) imovel(is) leiloado(s) no prazo estipulado no subitem
anterior podera implicar em multa didria de R$ 100,00 (cem reais), a ser cobrada a partir do
primeiro dia 1til do término do prazo. Decorridos 90 (noventa) dias da data do término do prazo de
transferéncia, o arrematante perdera direito ao(s) bem(ns), podendo a RioPretoPrev colocé-lo(s) em
Leildo novamente, nao dando direito a restituigao de valores ao arrematante, podendo ser cobrados
administrativa ou judicialmente os valores apurados a titulo de multa.

12.9. Todas as agoes, obrigacoes, custos, tarifas, impostos, taxas e despesas de qualquer natureza,
que incidirem sobre o imoével, sobre a arrematagdo, ou sobre a tradi¢dao, posse, ou ainda sobre a
alienacdo ou transferéncia, serao por conta e responsabilidade exclusiva do(s) arrematante(s),
inclusive agoes possessorias/reipersecutorias.

12.10. E de responsabilidade do REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE
SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV a expedicao da Nota de Venda em Leildo (ou carta de
arrematacdo) que sera entregue ao arrematante.

13. DOS RECURSOS
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13.1. Declarado o vencedor, qualquer licitante podera, imediatamente apds o término do julgamento
das propostas, manifestar sua intencao de recorrer, sob pena de preclusao.

13.2. As razoes recursais deverao ser enviadas, por meio de campo proprio do sistema, no prazo de
3 (trés) dias uteis, contado da data de intimagao publicada no "Chat" da disputa; ficando os demais
licitantes, desde logo, intimados para, querendo, apresentarem contrarrazdes também pelo sistema
eletronico, em outros 3 (trés) dias uteis, que comecarao a contar do término do prazo do recorrente,
sendo lhes assegurada vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

13.3. O recurso de que trata o item 13.2 sera dirigido ao Leiloeiro, que, se ndo reconsiderar o ato ou
adecisao no prazo de 3 (trés) dias uteis, encaminharéd o recurso com a sua motivagdo a autorida
desuperior, a qual devera proferir sua decisao no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contado do
recebimento do processo.

13.4. As razoes e contrarrazoes de recurso ficarao a disposi¢ao dos interessados na plataforma
eletronica de realizacao do certame.

13.5. O acolhimento de recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

13.6. Ndo serao conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos por
representante nao habilitado legalmente ou nao identificado no processo para responder pelo
proponente.

14 . DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO DO LEILAO

14.1. Encerradas as etapas de recurso, o processo sera encaminhado ao Diretor Superintendente
para adjudicacdo e homologacao do procedimento, observado, no que couber, o disposto no art. 71
da Lei Federal n? 14.133, de 2021.

15 DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Sem prejuizo do disposto neste Edital, comete ainda infracdo administrativa, nos termos da Lei
n? 14.133/2021, o licitante que, no decorrer do Leildo, entre outras condutas previstas em Lei:

15.1.1. Ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;

15.1.2. Apresentar declaracao ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a licitacdo ou até a assinatura a assinatura da escritura de venda e compra, no caso de
pagamento a vista, ou até a quitacdo das parcelas, no caso de venda parcelada;

15.1.3. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura no caso de
pagamento a vista;

15.1.4 Comportar se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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15.1.5. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
15.1.6. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 19 de agosto de 2013;
15.1.7. Descumprir qualquer dos deveres elencados no Edital.

15.2 O licitante que cometer qualquer das infracdes discriminadas no subitem anterior ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancoes:

15.2.1 Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretar em prejuizos
significativos para a Administracao.

15.2.2. Multa compensatoria de 15% (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado, quando
o proponente realizar conduta tipificada nos itens 15.1.2 a 15.1.6, sem prejuizo da aplicacao da
sangao de impedimento de licitar e contratar com a Administracao Municipal ou de declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica, conforme a gravidade do fato
praticado.

15.2.3. Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Municipal, pelo prazo maximo de 3
(trés) anos;

15.2.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

15.3. Da aplicacgdo das sangoes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar cabera
recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimagao.

15.4. O recurso de que trata o item 15.3 deste artigo sera dirigido a autoridade que tiver proferidoa
decisdo recorrida, que, se nao a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o
recurso com sua motivacgdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo
maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

15.5. Da aplicacdo da sangao de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas
pedido de reconsideragao, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data da intimacdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do seu
recebimento.

15.6. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida
até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

15.7. Na elaboracao de suas decisOes, a autoridade competente serd auxiliada pelo érgao de
assessoramento juridico, que devera dirimir davidas e subsidia-la com as informagdes necessarias.

15.8. A autoridade competente, na aplicacdo das sangoes, levara em consideragdo a natureza e a
gravidade da infragao cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou
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atenuantes e os danos que dela provierem para a Administragao Publica, além das demais
disposicoes previstas no art. 156 da Lei n® 14.133/2021.

15.9. Se em razao da infracao cometida restar a necessidade de reversao do bem a novo leildo, nao
sera admitida a participacdo do licitante vencedor, conforme disposto no art. 897 da Lei Federal n®
13.105, de 16 de marco de 2015, que institui o Cédigo de Processo Civil.

15.10 A multa compensatoria de que trata o item 15.2.2 devera ser paga em até 10 (dez) dias
contados da data de publicacao da aplicacao da penalidade, podendo a multa vencida ser inscrita na
Divida Ativa e cobrada judicialmente.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS:

16.1. As fotos dos bens disponibilizados no edital, bem como as imagens de video que serao exibidas
por ocasiao do leildao em canal do youtube, sdao recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de
ajudarem na participacao dos licitantes. Assim sendo, a manifestacao de interesse na arrematagao
de qualquer lote s6 deve se dar apos visitagao fisica para afericdo das condigdes reais dos bens.

16.2. A alienacao dos iméveis foi autorizada pela Lei Complementar 744/2024 e seguira
integralmente os seus termos, conforme cépia integral presente no ANEXO VI.

16.3. A participagao do licitante neste leilao importa no pleno conhecimento e aceitagcao das normas
deste edital.

16.4. Nenhuma alegacdo de desconhecimento serd aceita pelo REGIME PROPRIO DE
PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV como
justificativa capaz de eximir o arrematante de suas obrigagcoes, nem de sofrer a imposicao das
penalidades porventura cabiveis.

16.5. A licitagdo ndo importa necessariamente em proposta de venda por parte do Municipio,
podendo revoga-la em defesa do interesse publico ou anulé-la, se nela houver irregularidade, no todo
ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacao, bem como adia-la ou prorrogar o
prazo para recebimento de propostas.

16.6. Fica reservado ao REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO
JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV, o direito de incluir, retirar/excluir, desdobrar ou reunir em
lotes, a seus exclusivos critérios ou necessidades quaisquer dos bens descritos no presente Edital
até a homologacao do leildo.

16.7. O Edital terd sua publicacao de forma resumida na Imprensa Oficial, no Diario Eletronico
Municipal e nos demais meios de comunicacao, nos termos da Lei 14.133/2021.

16.8. Reservamo-nos o direito de corrigir informagoes incorretas por motivos de erros graficos.

16.9. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo José do Rio Preto/SP para dirimir litigios resultados deste
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edital.

16.10. Faz parte integrante deste edital:

ANEXO I - RELACAO DE IMOVEIS COM INFORMACOES

ANEXO II - LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

ANEXO III - MEMORAL DESCRITIVO

ANEXO IV - MATRICULA DO IMOVEL

ANEXO V - MINUTA DE CONTRATO DE VENDA E COMPRA DO IMOVEL
ANEXO VI - LEI COMPLEMENTAR 744/2024

ANEXO VII - SIMULACAO DA PLANILHA DE CONTROLE DE PAGAMENTO

Sao José do Rio Preto, 08 de julho de 2025 .

(assinatura digital)

Miguel Elias Daffara

(assinatura digital)

Adriano Antonio Pazianoto

RIOPRETOPREYV - Regime Proprio de Previdéncia Social do Municipio de Sao José do Rio Preto
Rua General Glicério, 3553 - Centro - CEP 15015-400 - Sdo José do Rio Preto - SP Telefones (17) 3222 7445 -
riopretoprev@riopreto.sp.gov.br - www.riopretoprev.sp.gov.br



Ry

FISS/

§\Q%“ 04'4(

” = ;,?’

PP Pro-Gestao

. . >
RioPretoPrev/ » Nivel IV RPPS M & T4 5 TG
TOTUM

ANEXO I - RELACAO DOS IMOVEIS COM INFORMACOES.
RELACAO DOS BENS
Lote 1
s Und. q q
Item Descricao Med Valor Unit. | Quantidade @ Valor Total
MATRICULA 86.474 — 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO
CONSTITUIDO PELO LOTE 09, DA QUADRA 02, DO
LOTEAMENTO "COPLAN”, nesta cidade e comarca, com frente
para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros; igual
dimensao nos fundos confrontando com o Lote 5; do lado . R$
1 esquerdo de quem da citada rua olha para o imdvel mede Unidade 360.000,00 1,00 R$ 360.000,00
30,00 metros, confrontando com o Lote 10, igual. metragem do
lado direito; confrontando com os Lotes 7 e 8, com 4rea de

360,00 metros quadrados e distante 9,40 metros da esquina da
Rua Projetada 5.
Totais do lote

x1 R$ 360.000,00
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE
IMOVEL

MATRICULA N° 86.474 — 2° Oficial de Registro de Iméveis — Séo José do Rio Preto
- SP

Rua René Fernandes, Sn, Quadra 02, Lote 09
Loteamento Coplan - Sdo José do Rio Preto - SP

L.M. Rangel Narciso Ltda - CNPJ: 41.492.146/00001-89 - (17) 99207-1647 - S.J. Rio Preto/SP
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Laudo Ne: 04

Contratante: Regime Préprio de Previdéncia
Social de S3o José do Rio Preto
(RioPretoPrev) - Rua General Glicério, 3553,
Centro, S30 José do Rio Preto / SP - CEP:
15.015-400. CNPJ: 04.841.899/0001-26

Contratada: L. M. Rangel Narciso Ltda - Rua
Amilde Tedeschi, 299, Pg. Res. Dom Lafayete
Libanio, S30 José do Rio Preto / SP - CEP:
15.046-020. CNPJ: 41.492.146/0001-89

Area do Terreno (m?) 360,00

Laudo de Avaliagao Tipo Completo
Método utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Grau de Fundamentacao: | Grau de Precisao: i

Valor da avaliacao:

RS 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais)

Valores Admissiveis
Minimo Maximo
RS 345.010,47 RS 401.332,97

Data base: fevereiro de 2025.

Responsavel Técnico:
Renan Silva Sa - Engenheiro Civil
CREA/SP: 5070180634

Responsavel Legal:
Ligia Maria Rangel Narciso
CPF: 314.983.568-26

S30 José do Rio Preto / SP, 07 de fevereiro de 2025.
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1 SOLICITANTE

Regime Proprio de Previdéncia Social do Municipio de Sao José do Rio Preto.
Rua General Glicério, 3553 - Centro - Sdo José do Rio Preto / SP. CEP: 15015-400.
CNPJ: 04.841.899/0001-26.

2 OBJETO DA AVALIAGAO

O objeto desta avaliagdo € um terreno urbano nao edificado, registrado sob a
matricula n°® 86.474, no 2° Oficial de Registro de Imoveis, Sdo José do Rio Preto / SP.
Localizado a Rua René Fernandes, Sn, Quadra 02, Lote 09, Loteamento Coplan, S&o

José do Rio Preto / SP. CEP: 15086-338. Conforme quadro abaixo:

Terreno (m?) Matricula Cadastro Imobiliario Proprietarios

Regime Prdprio de Previdéncia

360,00 86.474 430548000 Social de S30 José do Rio Preto

3 OBJETIVO DO TRABALHO

O presente trabalho tem por objetivo estimar o valor de mercado do bem
avaliando. De acordo com a ABNT NBR 14653-1 valor de mercado € a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa

data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

4 FINALIDADE DA AVALIAGAO

Obter o valor do bem para fins contabeis e de gestdo patrimonial do Regime
Proprio de Previdéncia Social de Sao José do Rio Preto — RioPretoPrev.

L.M. Rangel Narciso Ltda - CNPJ: 41.492.146/00001-89 - (17) 99207-1647 - S.J. Rio Preto/SP
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5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O imdvel avaliando foi vistoriado no dia 31 de janeiro de 2025.

E consignado que o Laudo se fundamenta no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT registadas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), Avaliagdo de Bens, e NBR
13752 - Pericias de engenharia na construgao civil.

Para efeito da avaliacdo, o imovel foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contaminagcdo do solo ou 6nus de qualquer natureza. Nao foram
consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a
situacgao legal e fiscal do imovel perante os mesmos.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de
engenharia, fornecidos pelo interessado. Esta avaliagdo é independente e livre de

qualquer vantagem ou envolvimento do profissional que a realizou.

6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Documentacgao apresentada:
e Matricula n°® 86.474 - 2° Oficial de Registro de Iméveis, Sdo José do Rio
Preto / SP.

L.M. Rangel Narciso Ltda - CNPJ: 41.492.146/00001-89 - (17) 99207-1647 - S.J. Rio Preto/SP
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6.1 Situagao
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Medidas e confrontagdes encontram-se no Anexo lll.
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6.2 Tipo de ocupacgao / utilizagao do imével

Ocupagao
Tipo: Terreno
Desocupado | [J | Ocupado Tipo de
. Desocupado
Servigo:

6.3 Caracterizagao da regiao

O imovel esta situado no Loteamento Coplan, caracterizado por sua
infraestrutura voltada para empreendimentos comerciais e industriais. Possui facil
acesso a importantes vias do municipio. A regido € contemplada por boa infraestrutura
local e proximidade com outras areas industriais e comerciais.

Segundo a Lei n° 13.709 de 14 de janeiro de 2021 pertence a Zona 06 - Zona
Predominantemente Comercial, € formada, principalmente, por faixas lindeiras a uma
série de vias publicas de média ou grande intensidade de trafego que, por este motivo,
atraem a verticalizacdo dos usos misto, residencial e de atividades econdmicas,
caracterizando-se, assim, com ocupacao de média densidade.

Apresenta-se no quadro abaixo alguns coeficientes expostos na referida lei:

Taxa de Ocupagdo Indice de
Usos , . pag Aproveitamento Altura Maxima
Maxima .
Maximo
e residencial: em 10,00m
habita¢do unifamiliar 66% 4 edificagdo com até dois
isolada pavimentos
e atividades econdmicas:
em edificacdo térrea
ou edificagdo vertical, conforme CINDACTA e
conforme Niveis do 50% 4 N EOMAER '
Anexo 05 edificagdo acima de dois

pavimentos
e residencial: habitacdo
multifamiliar vertical

L.M. Rangel Narciso Ltda - CNPJ: 41.492.146/00001-89 - (17) 99207-1647 - S.J. Rio Preto/SP
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~ . Avaliagdo da Densidade de ocupagao
Insercao do Imovel - N s
Localizagdo em relagdo ao municipio
Malha Urbana Boa [ Altamente Adensada
[] Periferia em area de expansio [] Regular Densidade Normal

[0 Periferia fora da area de expansdo | [J Ruim [0 Pouco Adensada

] Condominio Fechado

[0 Zona Rural
Padrdo Usual de Intensidade Trafego
Uso Predominante b
Acabamento Veiculos Pedestres
] Residencial Unifamiliar O Alto O ] Forte

[ Residencial Multifamiliar ] Normal/alto ] Forte/Regular
Comercial Normal O [ Regular
Industrial ] Normal/baixo O ] Reg/fraco
] Rural ] N3o se aplica ] Fraco
] Misto O Insignificante
6.3.1 Infraestrutura disponivel junto ao imoével
EQUIPAMENTO
INFRAESTRUTURA ;

COMUNITARIO

© ©

Q L

Infraestrutura disponivel junto ao imével 1§ 2l o @ " o

2 o = R © =

e equipamentos comunitarios no s X % Zg 2 2 % o

entorno T Y g B E & 2 5 e &

°of 528 L ege 5 E
S % 22 ESS L2883 E RS
L8 &§ 8 2286623858 Y S
Disponivel - atendendo satisfatoriamente O
Disponivel - atendendo precariamente Oooooooooooooooogoaa
Ndo disponivel e necessaria I T |
N3o disponivel e dispensavel OO0o0o0o0o0oQ00xdoogogoooaooaa

6.3.2 Fatores desvalorizantes na regiao

Indicagcdo se ha no entorno do empreendimento atividades / caracteristicas

incompativeis com o uso do imoével que possam provocar risco ou situagao de

insalubridade no empreendimento, acarretando com isso sua desvalorizagdo e

comprometimento por ocasiao da sua comercializagao.
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FATORES

NATURAIS FATORES AMBIENTAIS E SOCIAIS

o

c 8

() c (O]

% E o) S

% & ‘ © = o © 8

g1 8 8 § a 2 ¢ 3 o ER

o o o 2| 2| g = o ol ©| = o S

el © © © Q pras) o & + \.8 2 = g ©

o fo! o | o | = @ = 8 4 3 ' a % c = B

8 2 % : £ 2 § & = B g 2 3 £ 3§

2 z =z & & £ 3 5 5= 5= 8 £ & & &6 &
Alto impacto o 0o oo o o0 oo oo oo og o oo
Médio impacto OO0 |(0|O0|O0|O(O0|O0|0|0O0(O0(0O|0|0|0O.|(0
Baixo impacto O o o o o o oo 0 o oo o o oo
Sem impacto X X X X K X X XX XK X KK X XK X KX

6.4 Caracterizagao fisica do terreno
Terreno nao edificado, localizado a aproximadamente 4,1 quildmetros da
Prefeitura Municipal. As ruas do entorno sao: Rua Lourdes Liebana Fernandes, Rua

Jesus de Freitas, Rua René Fernandes e Av. Elza dos Santos Tavares da Silva. Conta

com construgcdes de normal padrao construtivo, o comércio observado é satisfatorio.
6.4.1 Caracteristicas do terreno avaliando

Formato aproximado do

Tipo terreno Situagao Topografia

[ Gleba X Regular O Esquina Plano / Semi-plano
[ Loteamento O Trapezoidal [0 Quadra Inteira [ Aclive / Declive
Lote Unico O Triangular X Meio de Quadra [J Acidentado
O Lotes O Irregular

Superficie Composig;és(:’foparente do Nivfcl)g/ r:g';ff: o ConsideragGes
X Seca J Arenoso [J No nivel do greide [0 Area de APP
] Brejosa X Argiloso Acima do greide [0 Possui nascente
[ Rochosa [ Abaixo do greide [ Possui corrego

[ Area de bosque
[ Area alagada ou

sujeita a inundagao
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7 DIAGNOSTICO DO MERCADO

O imoével avaliando possui atributos atrativos ao nicho de mercado que se
insere, propiciando a0 mesmo boas perspectivas como bem de investimento.
Considerando suas dimensdes, topografia, melhoramento publico e localizagéo, este,
pode ser considerado, atualmente, de média liquidez e absor¢cao média.

DESEMPENHO DO NUMERO DE LIQUIDEZ E PRAZO PROVAVEL DE
MERCADO OFERTAS VENDA
[0 Recessivo [0 Baixo [0 Baixa (Superior a 1 ano)
Normal X Médio Média (Entre 6 meses e 1 ano)
] Aquecido O Alto [0 Alta (Inferior a 6 meses)

8 METODOLOGIA APLICADA

O Imoével foi avaliado pelo método comparativo direto de dados do mercado,
de acordo com a NBR 14.653 — parte 2. Essa metodologia avaliatéria deve ser fincada
em pesquisa de mercado envolvendo, além dos pregos comercializados e/ou
ofertados para venda, as demais caracteristicas e qualidades que representem
influéncia no valor de mercado do imovel avaliando. O tratamento cientifico utilizado
foi baseado no modelo de regresséo linear / inferéncia estatistica, através do
software SISDEA home.

9 AVALIACAO DO IMOVEL

9.1 Pesquisa de dados

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 20 elementos amostrais,
dos quais 15 foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a
ofertas de imdveis similares ao avaliando, contemplando o periodo de fevereiro de
2025. As informacgdes gerais sobre a pesquisa de dados efetuada encontram-se nos

anexos deste estudo.
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9.2 Variaveis utilizadas no modelo

Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, foi desenvolvido
0 modelo de regressdo onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e

significativas:

AREA
Defini¢do: Independente (X1) Area total do imével em m?
Tipo Quantitativa
Amplitude 239,00 a 1.174,00

Refere-se a area total dos componentes da amostra, é uma varidvel quantitativa e informada em
m?Z. Essa, na maior parte das situacdes, diminui seu preco unitario, na medida em que aumenta suas
dimensdes.

LOCALIZACAO / iNDICE FISCAL

. Valor do m? pela localizagdo do imével no contexto
Definicdo: Independente (X2)

urbano.
Tipo Proxy
Amplitude 84,05 a 123,71

Varidvel Proxy que se refere ao valor do m? para calculo do imposto sobre a propriedade urbana dos
imodveis edificados ou ndo, por regido do municipio.

ESQUINA
Defini¢do: Independente (X3) Numero de vagas de garagem do imovel.
Tipo Dicotomica
Amplitude la2

Variavel dicotomica, refere-se ao imével localizado em esquina. Essa, na maior parte das situacdes,
aumenta seu preco unitario, na medida em que o imdvel estd localizado nas extremidades de
guadra (esquina).

AVALIACAO DA LOCALIZACAO

Defini¢do: Independente (X4) Padrdo de acabamento de cada elemento.
Tipo Qualitativa (Cddigos alocados)
Amplitude 2a3

Variavel qualitativa de cédigos alocados que se refere a caracterizacdo do imdvel quanto a micro e
macrolocalizacdo que estd inserido, infraestrutura disponivel, ocupacdo e padado construtivo da
regido, sendo classificado da seguinte forma: 1-Ruim; 2-Regular; 3-Boa.
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VALOR UNITARIO
Expressa o valor em reais por metro quadrado
(R$/m?), dos iméveis pesquisados

Amplitude RS 684,72 a RS 1.503,70

Representa o valor unitario de cada elemento, ou seja, a relagdo entre o valor total e sua respectiva
area.

Definicdo: Dependente (Y)

9.3 Anadlise e interpretacao dos resultados

9.3.1 Coeficiente de correlagéo

O coeficiente de correlacdo mede a quantidade de dispersdo em torno da
equacao linear ajustada através do método dos minimos quadrados, no qual indica a
relagao de causa e efeito entre a variavel explicada e as explicativas.

O Coeficiente de Correlacdo do modelo € 0.9365219, o que demonstra uma

correlagao muito forte.

Coeficiente de correlagao de Pearson
Correlagdo > 0.9 Muito forte

X

Correlagdo entre 0.7e 0.9 | Forte
Correlagao entre 0.5e 0.7 Moderada

Correlagao entre 0.3 e 0.5  Fraca

O oo

Correlagdo entre 0.0 e 0.3 Desprezivel

9.3.2 Poder de explicagao do modelo (coeficiente de determinagéao)

O poder de explicagao de um modelo, em funcado das variaveis independentes
consideradas, resulta do quadrado do coeficiente de correlacdo. Para a massa de
dados registrados concluiu-se que o modelo adotado responde por 87,70% da
formacao do valor do imével analisado, sendo 12,30% atribuidos a outras variaveis

nao apontadas, imprecisdes e vicios de informacéo.
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e

9.3.3 Teste de significancia global do modelo e regressores

Testada a hipétese nula, onde foi rejeitada ao nivel de significancia de 1,0%,
para 4 graus de liberdade no numerador “k” (onde k € o numero de variaveis
independentes) e 10 graus de liberdade no denominador (onde este denominador
segue regra da seguinte formula: n-k-1), calculando-se o Fc para o modelo adotado

tem-se:

Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 1197012.666 4 299253.167 17.837
Nao Explicada 167768.146 10 16776.815
Total 1364780.813 14
_E(@-T) koD MOr_ g 457

F.=
¢ Z(Yi_?)z k MQe

Pela tabela de pontos criticos da distribuigdo de Snedecor (tabelados for Fisher)

para o nivel de significancia de 1%, tem-se:
Fa;k;(n-k-1) — F1%;4;10 = 5,994

Logo, Fc = 17,837 > F1% = 5,994, assim o modelo é significante ao nivel de 1%.

9.3.4 Testes de Hipoteses

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area X 2.36 4.01
Localizagdo/PGV X 5.01 0.05
Esquina X 1.61 13.94
Ava. Localizagdo X 3.36 0.72
Valor unitario y -3.39 0.68

O nivel de significaAncia maximo atingido pelos regressoes (variaveis), no teste
bicaudal, para rejeicdo da hipdtese nula, atingiu o percentual de 13,94%, portanto
menor que 20%, enquadrando-se no grau |l de fundamentagéo.
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9.3.5 Analise de multicolinearidade

Analisando a matriz de correlagbes parciais isoladas, apresentada abaixo,

observa-se que ndo ocorre multicolinearidade, percentuais acima de 80% entre as

variaveis independentes:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area x1 0.00 0.27 0.15 0.39 0.64
Localizagdo/PGV x2 0.27 0.00 | -0.05 | 0.07 0.68
Esquina X3 0.15 | -0.05 | 0.00 0.20 0.28
Ava. Localizagdo x4 0.39 0.07 0.20 0.00 0.60
Valor unitario y 0.64 0.68 0.28 0.60 0.00

9.3.6 Analise dos residuos

Os residuos do modelo apresentam-se de forma aleatéria, o que nos leva a

concluir que nao ha violagcdo dos pressupostos basicos, no que diz respeito a

homocedasticidade e independéncia na analise do modelo.

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 684,72 679,74 4,98 0,7279% 0,038477 0,00012100
3 749,44 820,09 -70,65 -9,4269% -0,545446 0,02888800
4 1.208,53 1.057,72 150,81 12,4790% 1,164343 0,07202200
5 701,12 708,70 -7,58 -1,0818% -0,058557 0,00029900
6 749,42 813,95 -64,53 -8,6113% -0,498239 0,02385000
7 1.056,08 1.147,23 -91,15 -8,6309% -0,703720 0,05178800
8 1.027,78 1.036,59 -8,81 -0,8570% -0,068003 0,00027600
9 1.222,22 1.036,59 185,63 15,1881% 1,433170 0,12240900

10 699,56 712,45 -12,89 -1,8431% -0,099544 0,00088100
11 1.503,70 1.563,53 -59,83 -3,9787% -0,461897 0,05030200
12 1.208,33 1.147,29 61,04 5,0515% 0,471252 0,02321200
13 1.500,00 1.590,85 -90,85 -6,0567% -0,701413 0,50196300
15 1.499,15 1.424,71 74,44 4,9657% 0,574741 0,76720100
18 774,06 995,35 -221,29 -28,5883% -1,708474 0,25937700
20 1.250,00 1.099,32 150,68 12,0543% 1,163310 0,85095800

O modelo ndo apresentou

relativos altos

pontos influenciantes e indicativos de residuos
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9.3.7 Equacao de regressao do modelo

O objetivo da equagao de regressao consiste em reduzir a variagao total em
torno da média, para isso pode-se alterar a configuracdo da média, buscando sua
representacao através de outra reta que se aproxime mais dos pontos. Abaixo segue
o0 modelo matematico/estatistico adotado para a avaliagdo do valor de mercado do

imovel em analise:

Equacao de regressdo na forma direta (fun¢do estimativa: moda, mediana e média) com
variavel dependente nao transformada:

Valor unitario = -927.6854233 +0.3408052678 * Area +8.997778316 * Localizacdo/PGV +110.7028425 * Esquina
+308.8828153 * Ava. Localizacdo

9.4 Determinagao do valor de mercado

Resultados para a Moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

e Atributos do imével avaliando:

Localizagdo / indice
Fiscal
360,00 123,81 1 2

Area considerada (M2) Esquina Ava. Localizagdo

e Amplitudes e intervalo de valores admissiveis.

Minimo Calculado Maximo
VALOR UNITARIO RS 958,36 RS 1.036,59 RS 1.114,81
VALOR TOTAL RS 345.010,47 R$ 373.171,72 RS 401.332,97
AMPLITUDE (%) 7,55 - 7,55

Amplitude: 15,10%

L.M. Rangel Narciso Ltda - CNPJ: 41.492.146/00001-89 - (17) 99207-1647 - S.J. Rio Preto/SP




14

Oé'/ Laudo de Avaliagao de Imével Urbano

e Campo de arbitrio:

Minimo arbitrio Calculado Maximo arbitrio
VALOR UNITARIO RS 958,36 RS 1.036,59 RS 1.114,81
VALOR TOTAL RS 345.010,47 R$ 373.171,72 RS 401.332,97
AMPLITUDE 7,55 - 7,55

9.5 Resultado da avaliagao e data de referéncia

Pela auséncia da variavel evento (venda) no modelo, utilizou-se o campo de
arbitrio, conforme preconizam os itens 8.2.1.3.5 e 8.2.1.5 da NBR 14653-2: 2011,
sendo aplicado um desagio de 3% (trés por cento) em relagdo ao valor de tendéncia
central, resultando no valor mais provavel de mercado para o imével em estudo,

conforme quadro abaixo:

Area Total Valor unitdrio Desagio (%) Valor unitario Valor total
(m?) calculado (RS) glo {7 adotado (R$/m?) adotado (RS)
360,00 RS 1.036,59 3,00% R$1.005,49 RS 361.976,40

Conclui-se, portanto, que o imével analisado, na data de referéncia de 01 de
fevereiro de 2025, esta avaliado em sua totalidade, ja em numeros redondos (nao

superior a 1%), a um valor de mercado de:

R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais)

Ressalta-se que o valor expresso acima foi obtido em concordancia com a
liquidez do mercado local, obedecendo aos atributos particulares do imével, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imoveis assemelhados no

mercado imobiliario.
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9.6 Especificagcao da avaliagao

A especificacdo de uma avaliagao esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser
deles extraidas. As avaliagbes podem ser especificadas quanto a fundamentacao e a
precisao.

O modelo desta avaliagao obteve a maior amplitude em torno do valor médio
de 15,10%, para um nivel de confianga de 80%, atingindo, portanto, um percentual
menor que 30%, enquadrando-se dessa forma no grau lll de precisao.

Referente ao grau de fundamentacgéo, este modelo, em relagdo a tabela de
fundamentagdo, na qual obteve um total de 13 pontos, e segundo preceitos da NBR
14653-2 enquadrou-se no Grau | de Fundamentagao. As informagdes gerais sobre

os calculos e tabelas encontram-se nos anexos deste estudo.

. Grau de fundamentacgao |

o Grau de precisao ]

10 QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA DOS PROFISSIONAIS
RESPONSAVEIS

Este laudo de avaliacdo foi fundamentado pelo que preconiza as normas
brasileiras vigentes de avaliagdo, NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob
responsabilidade direta do engenheiro civil Renan Silva Sa, CPF n° 316.649.848-60,
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA/SP) sob o n°
5070180634.
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11 TERMO DE ENCERRAMENTO

Foram testados diversos outros modelos matematico/estatisticos, sendo
adotado o que melhor representa a atualidade do mercado imobiliario.

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacéo, que é
composto de capa, folha resumo, 16 (dezesseis) folhas digitadas apenas no anverso,
incluindo a presente, a ultima datada e assinada, e apresenta ainda os seguintes

anexos:
Anexo | — Relatdrio fotografico do imével avaliando;

Anexo Il - Memodrias de calculos;

Anexo Ill — Documentagao do imével.

Sao0 José do Rio Preto / SP, 07 de fevereiro de 2025.

R ! Digitally signed by LIGIA MARIA RANGEL
Digitally signed by RENAN SILVA SA:31664984860 g
R E NAN S I LVA DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=AC SOLUTI Multipla I— I G IA MARIA NARCIS0:31498356826

DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=AC SOLUTI

SA:31664984 85 Cuziei amealislis™™ RANGEL ~  mmiosiesinnioot o
. Reson | am the authorofthis document NARCISO:3149835 reacon1 am the athor of s document
- 20" .10- 100" Location:
0 Poxit POF Reader Vorsion: 202440 6826 o AR
Resp. Técnico: Renan Silva Sa Resp. Legal: Ligia Maria Rangel Narciso
Engenheiro Civil CPF 314.983.568-26
CREA/SP 5070180634
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Data | 31/01/2025
Legenda | Vistas do imével avaliando
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Data

31/01/2025

Legenda

Vista da via e lateral esquerda

Data

31/01/2025

Legenda

Vista da via e lateral direita
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ANEXO Il - MEMORIAS DE CALCULOS

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Renan Silva Sa

Modelo: Terrenos_RP

Data do modelo: sabado, 1 de fevereiro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 10
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 15

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Enderego do imével Sim
Cdodigo do imdvel Texto Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Contato Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim
informante informante

URL Amostra Texto Endereco eletronico da coleta Sim

Data coleta Texto Sim

Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Nao

Area Numérica Quantitativa Refere-se a area total dos componentes da Sim

amostra, é uma varidvel quantitativa e

informada em m2. Na maior parte das

situagGes, diminui seu prego unitario, na

medida em que aumenta suas dimensdes.
Localizagdo/PGV  Numérica Proxy Varidvel de macro localizagdo construida Si

com base na PGV - Planta genérica de

valores do municipio

m

Topografia Numérica Qualitativa Refere-se as caracteristicas topograficas Nao
(Codigos dos componentes da amostra, é uma
Alocados) variavel qualitativa de cédigos alocados

que classifica os imdéveis sendo: 1 -
Acidentando - 2-Aclive / Declive -

3 - Plano / Semi-plano.

Limpeza Numeérica Dicotomica Terreno necessita de investimento em Nao
limpeza (destocamente, demoligdo e
retirada de entulhos).

1 -Sim
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Esquina Numérica Dicotomica 1-Nao Sim
2 -Sim
Condominio Numérica Dicotomica 1-Nao Nao
2 -Sim
Chacara Numérica Dicotomica 1-Sim Ndo
2 - Ndo
Ava. Localizagdo Numérica Qualitativa Avaliacdo da Localizacdo do Elemento Sim
(Codigos Amostral, sendo: 1 = RUIM; 2 = REGULAR;
Alocados) 3=BOA
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area Sim
total (m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 239,00 1.174,00 935,00 501,79
Localizagdo/PGV 84,05 123,71 39,66 107,85
Esquina 1,00 2,00 1,00 1,47
Ava. Localizagdo 2,00 3,00 1,00 2,20
Valor unitario 684,72 1.503,70 818,98 1.055,61

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0.9365219 / 0.9365219

Coeficiente de determinacgado: 0.8770732
Fisher - Snedecor: 17.84
Significancia do modelo (%): 0.02
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre-1c e + 1o 68% 73%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
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8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 1197012.666 4 299253.167 17.837
Nao Explicada 167768.146 10 16776.815
Total 1364780.813 14

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario = -927.6854233 +0.3408052678 * Area +8.997778316 * Localizagdo/PGV +110.7028425 * Esquina
+308.8828153 * Ava. Localizagao

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area X 2.36 4.01
Localizagdo/PGV X 5.01 0.05
Esquina X 1.61 13.94
Ava. Localizagdo X 3.36 0.72
Valor unitario y -3.39 0.68
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
Area x1 0.00 0.27 0.15 0.39 0.64
Localizagdo/PGV X2 0.27 0.00 | -0.05 | 0.07 0.68
Esquina X3 0.15 | -0.05 | 0.00 0.20 0.28
Ava. Localizagao x4 0.39 0.07 0.20 0.00 0.60
Valor unitario y 0.64 0.68 0.28 0.60 0.00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
Area x1 0.00 0.39 0.20 0.24 0.60
Localizagdo/PGV x2 0.39 0.00 0.43 0.63 0.85
Esquina X3 0.20 0.43 0.00 0.24 0.45
Ava. Localizagdo x4 0.24 0.63 0.24 0.00 0.73
Valor unitario y 0.60 0.85 0.45 0.73 0.00
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13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 684,72 679,74 4,98 0,7279% 0,038477 0,00012100
3 749,44 820,09 -70,65 -9,4269% -0,545446 0,02888800
4 1.208,53 1.057,72 150,81 12,4790% 1,164343 0,07202200
5 701,12 708,70 -7,58 -1,0818% -0,058557 0,00029900
6 749,42 813,95 -64,53 -8,6113% -0,498239 0,02385000
7 1.056,08 1.147,23 -91,15 -8,6309% -0,703720 0,05178800
8 1.027,78 1.036,59 -8,81 -0,8570% -0,068003 0,00027600
9 1.222,22 1.036,59 185,63 15,1881% 1,433170 0,12240900
10 699,56 712,45 -12,89 -1,8431% -0,099544 0,00088100
11 1.503,70 1.563,53 -59,83 -3,9787% -0,461897 0,05030200
12 1.208,33 1.147,29 61,04 5,0515% 0,471252 0,02321200
13 1.500,00 1.590,85 -90,85 -6,0567% -0,701413 0,50196300
15 1.499,15 1.424,71 74,44 4,9657% 0,574741 0,76720100
18 774,06 995,35 -221,29 -28,5883% -1,708474 0,25937700
20 1.250,00 1.099,32 150,68 12,0543% 1,163310 0,85095800
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14) Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2 (Método Comparativo -
Inferéncia Estatistica)

- . Completa quanto a Completa quanto as ~ . "
Caracterizagdo do imdvel P 9 . ., p_ q Adocgdo de situagao
A todas as variaveis variaveis utilizadas no . 2
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde k é o
dados de mercado, ndimero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 1
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
informagdes relativas . ~
¢ Apresentagdo de Apresentacdo de
a todos os dados e . N . . N .
e e . informagdes relativas | informacgdes relativas
Identificagdo dos dados | varidveis analisados na .
a todos os dados e aos dados e varidveis 2
de mercado modelagem, com foto . . .
(o variaveis analisados na efetivamente
e caracteristicas .
modelagem utilizados no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde caracteristicas do
que: a) as medidas das | imdvel avaliando ndo
caracteristicas do sejam superiores a
imoével avaliando ndo 100 % do limite
sejam superiores a amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
Extrapolagdo Ndo admitida nem inferiores a amostral inferior 3
metade do limite b) o valor estimado

amostral inferior, b) o ndo ultrapasse 20 %
valor estimado nao do valor calculado no

ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis, de
amostral, para a persie
referida variavel simultaneamente, e
em madulo

Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas cauda.s)_ rrjéximo 10% 20% 30% 5
para a rejeigdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1%

do modelo através do

teste F de Snedecor

2% 5% 3
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Graus

Pontos Minimos 16

2,4,5e6nograullle | 2,4,5e6nominimo
Itens obrigatdrios os demais no minimo | no grau Il e os demais
no grau |l no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagao do Laudo |

Grau de Precisao - NBR 14653-2 (Método Comparativo)

Descricao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da
estimativa de tendéncia central

Grau de Precisdo do Laudo 1]
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabil Endereco Cédigo do Informante Contato
itado imovel informante

1 Loteamento Empresarial Spotti, Sdo José |V28764 Locabens Iméveis | 4009-9000
do Rio Preto - SP

2 * Avenida Manoel Pereira - Centro 1000-2-12764 | NBI IMOVEIS (17) 3211-7272
Empresarial Coplan, Sdo José do Rio Preto
-SP

3 Loteamento Empresarial Spotti, Sdo José |V28763 Imobiliaria (17) 2139-1000
do Rio Preto - SP Redentora

4 Centro Empresarial Coplan, Sdo José do 613 Orides Cruz (17) 99601-6466
Rio Preto - SP Iméveis

5 Loteamento Empresarial Spotti, Sdo José |V5649 Imobiliaria (17) 2139-1000
do Rio Preto - SP Redentora

6 Loteamento Empresarial Spotti, Sdo José |V5651 Imobiliaria (17) 2139-1000
do Rio Preto - SP Redentora

7 Centro Empresarial Coplan, Sdo José do V25742 Imobiliaria (17) 2139-1000
Rio Preto - SP Redentora

8 Centro Empresarial Coplan, Sdo José do TE0296 VILLAGGIO (17) 3203-0000
Rio Preto - SP IMOVEIS

9 Centro Empresarial Coplan, Sdo José do 103 Orides Cruz (17) 99601-6466
Rio Preto - SP Imoveis

10 Loteamento Empresarial Spotti, Sdo José |V28762 Imobiliaria (17) 2139-1000
do Rio Preto - SP Redentora

11 Avenida Carlos Alberto Colognesi, SN - AC-19 Damido Thomaz |[(17)99109-9213
Centro Empresarial Coplan, Sdo José do Filipe
Rio Preto - SP

12 Centro Empresarial Coplan, Sdo José do V19562 Imobiliaria (17) 2139-1000
Rio Preto - SP Redentora

13 Centro Empresarial Coplan, Sdo José do TE0282 VILLAGGIO (17) 3203-0000
Rio Preto - SP IMOVEIS

14 * Centro Empresarial Coplan, Sdo José do TEO701 Beatriz Penha (17) 99618-5918
Rio Preto - SP

15 Avenida Carlos Alberto Colognesi - Centro |TE00223 IMOBILIARIA (17) 2139-0084
Empresarial Coplan, Sdo José do Rio Preto RENASCER
-SP

16 * Maisparque Rio Preto, Sdo José do Rio 1175 Orides Cruz (17) 99601-6466
Preto - SP Iméveis

17 * Maisparque Rio Preto, Sdo José do Rio TE0195 Imobiliaria Oliva |(17) 3202-4000
Preto - SP

18 Rua José Perez Martins, 001 - Residencial |7F80B656 Gabriela Vilches |(79) 9117-4321
e Empresarial Ascolo Martin, Sdo José do
Rio Preto - SP

19 * Rua Luis Henrique Pereira Dalul - TE2895 JALES IMOVEIS (17) 99236-0520
Maisparque Rio Preto, Sdo José do Rio RP
Preto - SP

20 Parque BR 153 Empresarial e Logistico, 1144 Orides Cruz (17) 99601-6466
Sao José do Rio Preto - SP Imoveis
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ID Desabil URL Amostra Data coleta

itado

1 https://www.vivareal.com.br/imovel/loteamento-empresarial-spotti-bairros-sao- |31/01/2025
jose-do-rio-preto-360m2-venda-RS$246500-id-2759786723/

2 * https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-centro- 31/01/2025
empresarial-coplan-bairros-sao-jose-do-rio-preto-2672m2-venda-RS$1700000-id-
2738177930/

3 https://www.vivareal.com.br/imovel/loteamento-empresarial-spotti-bairros-sao- |31/01/2025
jose-do-rio-preto-447m2-venda-RS$335000-id-2720178270/

4 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-422m2-venda-RS510000-id-2564377213/

5 https://www.vivareal.com.br/imovel/loteamento-empresarial-spotti-bairros-sao- |31/01/2025
jose-do-rio-preto-445m2-venda-R$312000-id-2534455117/

6 https://www.vivareal.com.br/imovel/loteamento-empresarial-spotti-bairros-sao- |31/01/2025
jose-do-rio-preto-429m2-venda-RS$321500-id-2534456307/

7 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-360m2-venda-RS380000-id-2722583542/

8 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-360m2-venda-RS370000-id-2625860574/

9 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-360m2-venda-R5440000-id-2501836480/

10 https://www.vivareal.com.br/imovel/loteamento-empresarial-spotti-bairros-sao- |31/01/2025
jose-do-rio-preto-456m2-venda-R$319000-id-2720178271/

11 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-675m2-venda-R$1015000-id-2720269547/

12 https://www.vivareal.com.br/imovel/centro-empresarial-coplan-bairros-sao-jose- |31/01/2025
do-rio-preto-360m2-venda-RS435000-id-2565172712/

13 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-1080m2-venda-RS1620000-id-2580047120/

14 * https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-1010m2-venda-RS2500000-id-2753723962/

15 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-empresarial-coplan- 31/01/2025
bairros-sao-jose-do-rio-preto-1174m2-venda-RS1760000-id-2773718731/

16 * https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-maisparque-rio-preto-bairros- |31/01/2025
sao-jose-do-rio-preto-375m2-venda-RS$375000-id-2730510260/

17 * https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-maisparque-rio-preto-bairros- |31/01/2025
sao-jose-do-rio-preto-681m2-venda-RS680000-id-2761057853/

18 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-e-empresarial- 31/01/2025
ascolo-martin-bairros-sao-jose-do-rio-preto-239m2-venda-RS5185000-id-

2763669758/

19 * https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-maisparque-rio-preto-bairros- |31/01/2025
sao-jose-do-rio-preto-254m2-venda-RS$170000-id-2724606336/

20 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-br-empresarial-e- 31/01/2025
logistico-bairros-sao-jose-do-rio-preto-360m2-venda-RS450000-id-2725944564/
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Varidveis Numéricas:

ID | Desabilitado| Valor total Area |Localizagdo/PGV | Topografia | Limpeza | Esquina | Condominio
1 246.500,00( 360,00 84,05 3 2 1 1
2 * 1.700.000,00]1.336,13 123,71 3 2 2 1
3 335.000,00| 447,00 84,05 3 2 2 1
4 510.000,00| 422,00 123,71 3 2 1 1
5 312.000,00| 445,00 84,05 3 2 1 1
6 321.500,00( 429,00 84,05 3 2 2 1
7 380.000,00| 359,82 123,71 3 2 2 1
8 370.000,00| 360,00 123,71 3 2 1 1
9 440.000,00| 360,00 123,71 3 2 1 1
10 319.000,00| 456,00 84,05 3 2 1 1
11 1.015.000,00| 675,00 123,71 3 2 2 1
12 435.000,00| 360,00 123,71 3 2 2 1
13 1.620.000,00]1.080,00 123,71 3 2 1 1
14 * 2.500.000,00(1.010,00 123,71 3 2 2 1
15 1.760.000,00]1.174,00 123,71 3 2 2 1
16 * 375.000,00| 375,00 150,94 3 2 1 1
17 * 680.000,00| 680,85 150,94 3 2 1 1
18 185.000,00| 239,00 123,71 3 2 1 1
19 * 170.000,00| 254,00 150,94 3 2 1 1
20 450.000,00( 360,00 84,05 3 2 2 2

ID Desabil | Chacara Ava. Valor

itado Localizagdo unitario

1 1 2 684,72

2 * 1 3 1.272,33

3 1 2 749,44

4 1 2 1.208,53

5 1 2 701,12

6 1 2 749,42

7 1 2 1.056,08

8 1 2 1.027,78

9 1 2 1.222,22

10 1 2 699,56

11 1 3 1.503,70

12 1 2 1.208,33

13 1 3 1.500,00

14 * 1 3 2.475,25

15 1 2 1.499,15

16 * 1 2 1.000,00

17 * 1 2 998,75

18 1 2 774,06

19 * 1 2 669,29

20 1 3 1.250,00

L.M. Rangel Narciso Ltda - CNPJ: 41.492.146/00001-89 - (17) 99207-1647 - S.J. Rio Preto/SP
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Laudo de Avaliagao de Imével Urbano

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 958,36 7,55%
Valor Médio 1.036,59 - 1]
Valor Maximo 1.114,81 7,55%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteldo Extrapolagdo
Endereco R René Fernandes, n?, Lote: -
09, Quadra: 2 - Loteamento
Coplan, Sdo José do Rio Preto
-SP
Cédigo do imével NA -
Informante NA -
Contato informante NA -
URL Amostra NA -
Data coleta 31/01/2025 -
Area 360,00 Nio
Localizagdo/PGV 123,71 N3o
Esquina 1,00 N3do
Ava. Localizagdo 2,00 N3o

L.M. Rangel Narciso Ltda - CNPJ: 41.492.146/00001-89 - (17) 99207-1647 - S.J. Rio Preto/SP
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<. Laudo de Avaliagao de Imével Urbano

ANEXO lll - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Siao José do Rio Preto - SP

MATRICULA ICHA
r 86.474 —| l_‘ 16 de abril de 2013 @_

-

IMOVEL: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE 09, DA QUADRA 02, DO LOTEAMENTO “COPLAN”, nesta cidade ¢
comarca, com frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros, igual dimensdo nos fundos, confrontando com o Lote 5; do lado esquerdo de quem
da citada rua olha para o imével mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 10, igual metragem do lado direito, confrontando com os Lotes 7 e 8, com
area de 360,00 metros quadrados e distante 9,40 metros da esquina da Rua Projetada 5. Cadastro Municipal, em 4rea maior, sob n.° 554026001.

PROPRIETARIA: M RIO PRETO E! ND] NTOS I ARL (CNPJ 10.395.482/0001-80), com sedc nesta cidade, na Rua
Sio Valdomir, n® 37, sala 2, Jardim Santa Catarina.

REGISTRO ANTERIOR:- Loteamento registrado 1%3/85.955, em 16 de abril de 2013, neste Servigo Registral.
O OFICIAL ul M 7 (CRISTIANO VIANA SILVEIRA SANTOS)
Av.1/86.474, em 16 de abril de 2013. (Prot. 253.043)
Matricula aberta a requerimento da proprictaria, assinado, cidade, em 07 de margo de 2013.
O OFICIAL IO M / (CRISTIANO VIANA SILVEIRA SANTOS)
R.2/86.474, em 06 de setembro de 2013. (Prot. 258.209)

Conforme certiddo expedida em 21 de agosto de 2013, da escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sao José do Rio Preto-SP, livro 692, paginas
303/307, em 18 de fevereiro de 2013, FDM RIO PRETO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, doou o imével desta
matricula, no valor de R$.6.520,00, para o MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO, com sede na Avenida Alberto Andalé, n.° 3030, inscrito no
CNPJ. n® 46.588.950/0001-80. Consta que a doagio ¢ a titulo de drea dominial do referido |

O ESCREVENTE AUTORIZADO O Y gy, (ANTONTO CESAR MATA SANCHES)

Av.3/86.474, em 10 de maio de 2018. (Prot. 301.476 - 03 de maio de 2018)
Pela escritura lavrada no 1° Tabelifio de Notas de Sdo José do Rio Preto/SP, livro 688, pdginas 093/106, em 31 de margo de 2017, e de conformidade coma
certidio de valor venal, procedo a presente averbagio, para ficar constando que o imdvel desta matricula, encontra-se cadastrado na Prefeitura sob n.®

0430548000. !
0 ESCREVENTE AUTORIZADO W (ANTONIO CESAR MAIA SANCHES)
A Conti v TN TV =

QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'

Continua na préxima ficha.

SeEESS =1 6w, @
Fedyee i o

R.4/86.474, em 10 de maio de 2018. (Prnt 301.476 - 03 de maio de 2018)

Pela escritura lavrada no 1° Tabelido de Notas de Sdo José do Rio Preto/SP, livro 688, paginas 093/106, em 31 de margo de 2017, MUNlCiPlO DE SAO
JOSE DO R10 PRETO, jé qualificado, doou o imdvel desta matricula, no valor de R$.334.627,20, para RIOPRETOPREV - REGIME PROPRIO DE
PREVIDENCIA SOCIAL DE SAO JOSE DO RI1O PRETO, com sede nesta cidade, na Rua General Glicério, n® 3553 - Centro, inscrita no CNPJ n®
04.841.899/0001-26, conforme Lei Complementar n° 531, de 16 de margo de 2017.

O ESCREVENTE AUTORIZADO W (ANTONIO CESAR MAIA SANCHES)

s Fara confen
RSB, ... | Coste GOCUTeNto. efvtue
| leftura 4o OR Code impreaso.
cu acesse o endermce
sletonicabups selodigitaly

5

CERTIFICA mais que a referida ¢ expedida para atendimento ao Oficio n® 3182023
RIOPRETOPREYV, datado em 1403/2023 - protocolo n* 8472023 da 21 de marco de 2023
tendo como solicitarte JAIR MORETTL. CERTIFICO & dou %, que a presents copia é
reproduco auténtica da matricula n® 86474, extraida dos tarmos do artigo n® 18, § 1° da lei
" 801573, e que além dos atos contidos na referida matricula, no consta nenhum cutro
nus ou transmissdo. (Protocolo n' 346.530).

 Tamoém nox cmares laterai s
sequeraa am vaiagia

o
&

) @ Provimento |

S S0 José do Rio Preto, 27 de margo de 2023 e S nents | geioi728083c30346830XB38
z e
] et o
) ‘) Pamela da Sitva BissSilayxiliar, extral dos arquives e confer
> - pr-son: cedidBo. C |
g Emol do Eetado e
Taxa Ap. Serv. Justica
| | Bt
GR n 287 os
7 enes 57
&
|
= I
| ) Crismane Vians Siveins Santos - Ofical .~ [ ) AdaibertoViana Sivera Santos -EScrAut I
) -0t Substitute (BL “EserAut [
> [#) Claudio Dawd - Eser. Aut | ) 3
u ' )
5 ADVERTENC] contém dados pessonts que €0 rquivo Publico” ‘
e perssivel de oo e/ requerente, |
5] responsavel ci por eventual uso indevido da informacio, nos | |
s termos da Lein |
i L
o

- umviiA i 112508 -A7 481334 L
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L]

MEMORIAL DESCRITIVO

—

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade descrever areas de propriedade do
Municipio de Sao José do Rio Preto, localizada no municipio e comarca de S0 José do
Rio Preto, estado de Sao Paulo.

QUADRA2

MATRICULA 86.468 — 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
03, DA QUADRA 02, DO LOTEAMENTO "COPLAN". nesta cidade e Comarca, com
frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundos,
confrontando como Lote 11; do .lado esquerdo de quem da citada rua olha par%jo
imével mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 4, igual metragem do lado direkg),
confrontando com o Lote 2, com area de 360,00 metros quadrados e distante 33,%0
metros da esquina da Rua Projetada 5. -

1344 01 T

e

MATRICULA 86.469 — 2 O.R.[: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
04, DA QUADRA 02, DO LOTEAMENTO "COPLAN". nesta cidade e comarca, com
frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundcé,
confrontando com o Lote 10; do lado esquerdo de quem olha da citada rua olha paraf::b
imoével mede 30,00 metros, confrontando com o Lote S, igual metragem do lado direit:;,
confrontando com o Lote 3, com area de 360,00 metros quadrados e distante 21,4&&]

"~
—

metros da esquina da Rua Projetada 5.

MATRICULA 86.470 — 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
05 DA QUADRA 02 DO LOTEAMENTO "COPLAN", nesta cidade e comarca, com
frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metros, igual dimenszo nos fundos,
confrontando com o Lote 9; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imével
mede 30,00 metros, confrontando com os Lotes 6 e 7, igual metragem do lado direito,
confrontando com o Lote 4, com area de 360,00 metros quadrados e distante 9,40({&

metros da esquina da Rua Projetada 5.

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Avenida Alberto Andals, 3030 (4° andar) — Centro - CEP 15015-000 - Sé&o José do Rio Preto - SP
Telefone (17) 3203 1230 - smobras@riopreto.sp.gov.br - www.riopreto.sp.gov.br



' MATRICULA 86.471 4 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
» DA QUADRA 02, DO LOTEAMENTO "COPLAN"; nesta cidade e comarca, com
frente para a Rua Projetada 2, onde mede 9,40 metros, mais 14,14 metros-em-curva. na

' MATRICULA 86.473 - 2 O.R.Il: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
: A 02, DO LOTEAMENTO "COPLAN", nesta cidade e comarca, com

frente para a Rua Projetada 1, onde mede 9,40 metros, mais 14,14 metros em curva, pa

mede 20,50 metros, confrontando com 0 Lote 9 e do lado direito mede<_11,50 metrd:s,
confrontando com a Rua Projetada 5, com area de 359,82 metros quadrados.

MATRICULA 86.474 1 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE

" 02, DO LOTEAMENTO "COPLAN?”, nesta cidade € comarca, co%
frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros; igual dimensao nos fundog
confrontando com o Lote 9; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o iméve%
mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 10, igual. metragem do lado direité
confrontando com os Lotes 7 e 8, com area de 360,00 metros quadrados e distante 9,4&

metros da esquina da Rua Projetada 5.

QIIUA:FDRICULA 86.475 -2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
| » DA QUADRA 02, DO LOTEAMENTO "COPLAN", nesta cidade e comarca, com
frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros, igual dimenséo nos fundos,
confrontando com o Lote 4; do lado esquerdo de qu%m da citada rua olha para o imével
mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 11, igual metragem do lado direito,

confrontando com o Lote 9, com area de 360,00 metros quadrados e distante 21,40
metros da esquina da Rua Projetada 5. K

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Avenida Alberto Andalé, 3030 (4° andar) — Centro - CEP 1 5015-000 - Sao José do Rio Preto - SP
Telefone (17) 3203 1230 - smobras@riopreto.sp.gov.br - Www.riopreto.sp.gov.br



11, DA QUADRA 02, DO LOTEAMENTO "COPLAN",
frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 m_(gatro
confrontando com o Lote 3; do lado esquerdo de quem d
mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 12,
confrontando com o Lote 10, com é&rea de 360,00 m
metros da esquina da Rua Projetada 5.

nesta cidade e comarca, com
s, igual dimensao nos fundos,
a citada rua olha para o imével
igual metragem do lado direito,

etros quadrados e distante 33 40

MATRICULA 86.477 — 2 O.R.I: UM TERRENO U

RBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
12, DA QUADRA 02, DO LOTEAMENTO

=R
mede 30,00 metros, confrontando com 0 Lote 13, igual metragem do lado direitﬁ,

Py
confrontando com o Lote 11, com area de 360,00 metros quadrados e distante 41,18

metros da esquina da Avenida Projetada 4.

Secretaria de Municipal de Obras, 21 de novembro 2023.

/1 $GAT5E Bl pIEZ-d-1

€REA - 060183991

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS i ’ '
Avenida Alberto Andalé, 3030 (4° andar) — Centro - CEP 1501 5-000 - Sa}o José do Rio Preto - SP
Telefone (17) 3203 1230 - smobras@riopreto.sp.gov.br - www.riopreto.sp.gov.br



MEMORIAL DESCRITIVO

Presente Memorial Descritivo tem por finalidade descrever areas de propriedade do

O
Mlunicipio de Sao José do Rio Preto, localizada no municipio e comarca de Sao José do
Rio Preto, estado de S&o Paulo.

QUADRA 3

MATRICULA 86.483 L 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE

MATRICULA 86.484— 2 O.R.l: UM TERRENO® URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
02, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,” ,nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundos,

confrontando com o Lote 15; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o

T/] SELZO6 8kl PIEI-SE-11

imo6vel mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 3, igual metragem do lado direito,
confrontando com o Lote 1, com area de 360,00 metros quadrados e distante 4,00

=
metros da esquina da Rua Projetada 5. )

MATRICULA 86.485- 2 O.R.l: UM TERRENO URBANO CONSTI;II;'UIDO PELO LOTE
03, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,” , nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundos,
confrontando com o Lote 14; do lado esquerdo de quem da citacia rua olha para o
imdvel mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 4, igual metragem do lado direito,
confrontando com o Lote 2, com area de 360,00 métros quadrados e distante 16,00
metros da esquina da Rua Projetada 5. LIQK

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Avenida Alberto Andalo, 3030 (4° andar) — Centro - CEP 15015-000 - S&o José do Rio Preto - SP
Telefone (17) 3203 1230 - smobras@riopreto.sp.gov.br - www.riopreto.sp.gov.br



MATRICULA 86.486- 2 O.R.l: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
04, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,”
Frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metr
confrontando com o Lote 13; do lado esquerdo de que

imével mede 30,00 metros, confrontando com o Lote

, Nesta cidade e comarca, com
0s, igual dimensio nos fundos,

m da citada rua olha para o

confrontando com o Lote 3, com area de 360,00 metr

0s quadrados e distante 28,00
metros da esquina da Rua Projetada 5.

MATRICULA 86.487 — 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
05, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,”

» nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metr

0s, igual dimens&o nos fundos,
confrontando com o Lote 12; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o

imével mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 6, igual metragem do lado direito,

confrontando com o Lote 4, com area de 360,00 metros quadrados e distante 40,00
metros da esquina da Rua Projetada 5.

MATRICULA 86.488— 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
06, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,”, nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 2, onde mede 12,00 metros, igual dimenszo nos fundos,
confrontando com o Lote 11: do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o
imével mede 30,00 metros, confrontando com os Lotes 8, 9 e 10, igual metragem do

lado direito, confrontando com o Lote 5, com area de 360,00 metros quadrados e
distante 36,85 metros da esquina da Rotatdria 2.

MATRICULA 86.493— 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
11, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,” , nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundos,
confrontando com o Lote 6; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imével
mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 12, igual metragem do lado direito,
confrontando com o Lote 10, com area de 360,00 metros quadrados e distante 6,23
metros da esquina da Avenida Projetada 1 - Lado Esquerdo. (K

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Avenida Alberto Andalé, 3030 (4° andar) — Centro - CEP 15015-000 - Sao José do Rio Preto - SP
Telefone (17) 3203 1230 - smobras@riopreto.sp.gov.br - www.riopreto.sp.gov.br
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MATRICULA 86.494— 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
12, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,”, nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundos,
confrontando com o Lote 5; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imovel
mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 13, igual metragem do la;jo direito,
confrontando com o Lote 11, com area de 360,00 metros quadrados € distante 18,23

metros da esquina da Avenida Projetada 1 - Lado Esquerdo.

MATRICULA 86.495— 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
13, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,” , nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundos,

confrontando com o Lote 4; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imével

i

mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 14, igual metragem do lado direito,
confrontando com o Lote 12, com area de 360,00 metros quadrados e distante 28,00

metros da esquina da Rua Projetada 5.

0134 018 T "5 THJIDIHM tatd

MATRICULA 86.496— 2 O.R.l: UM TERRENO URBAI\EO CONSTITUIDO PELO LOTE
14, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,” ,nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros, igual dimensao nos fundos,
confrontando com o Lote 3; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imov
mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 15, igual metragem do lado direito,
confrontando com o Lote 13, com area de 360,00 metros quadrados e distante 16,00

metros da esquina da Rua Projetada 5.

i71 2G50 Bpirl WS-

MATRICULA 86.497—-2 O.R.l: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
'15, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,”, nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 1, onde mede 12,00 metros, igual d’imenséo nos fundos,
confrontando com o Lote 2; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imével
mede 30,00 metros, confrontando com o Lote 16, igual metragem4'(10 lado direito,
confrontando com o Lote 14, com area de 360,60 metros quadrados e distante 4,00
metros da esquina da Rua Projetada 5. : d%j/

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Avenida Alberto Andalé, 3030 (4° andar) — Centro - CEP 15015-000 - Sao José do Rio Preto - SP
Telefone (17) 3203 1230 - smobras@riopreto.sp.gov.br - www.riopreto.sp.gov.br



MATRICULA 86.498—- 2 O.R.I: UM TERRENO URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE
16, DA QUADRA 03, DO LOTEAMENTO "COPLAN,” , nesta cidade e comarca, com
Frente para a Rua Projetada 1, onde mede 4,00 metros, mais 14,14 metros em curva,
na confluéncia da Rua Projetada 1 com a Rua Projetada 5, nos fundos mede 13,00
metros, confrontando com o Lote 1; do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o
imovel mede 21,00 metros, confrontando com a Rua Projetada 5 e do lado direito mede

30,00 metros, confrontando com o Lote 15, com area de 372,62 metros quadrados.

Secretaria Municipal de Obras, 21 de novembro 2023.

Eng-Agrimensor
CREA — 060183991

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Avenida Alberto Andald, 3030 (4° andar) — Centro - CEP 15015-000 - Sdo José do Rio Preto - SP
Telefone (17) 3203 1230 - smobras@riopreto.sp.gov.br - www.riopreto.sp.gov.br
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ANEXO V - MINUTA DE INSTRUMENTO DE CONTRATO
CONTRATO N° @numeroContrato/@anoAtual

COMPROMISSO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA

Processo Licitatorio: 1573 /2025
Leildo Presencial: 02/2025

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA
SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO ]OSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV E O (A)
@razaoSocialFornecedor.

PARTES

COMPROMITENTE: REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO
JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV , com sede Rua General Glicério, 3553, Centro, Sio José do
Rio Preto, 15015400, inscrita no CNPJ/MF N. 04 841 899/0001-26, neste ato representado pelo senhor Miguel
Elias Daffara, portador do CPF N. xxxxxxxxx, doravante denominada COMPROMIENTE VENDEDOR.

COMPROMISSIARIA:  @razaoSocialFornecedor, com sede na @enderecologradouroFornecedor,
(@enderecoNumeroFornecedor, @enderecoBairroFornecedor na cidade de @enderecoCidadeFornecedor,
@enderecoCEPFornecedor, inscrita no CNPJ/MF N. @cpfCNPJFornecedor,neste ato representada pelo seu
@nomeRepresentanteFornecedor , portador do CPF N. @cpfRepresentanteFornecedor E-MAIL
INSTITUCIONA: @emailRepresentanteFornecedor doravante  denominada COMPROMISSARIO
COMPRADOR tém entre si justo e acordado celebrar o presente Instrumento de Contrato, devidamente
autotizado, que se regerd pelas normas da Lei Federal n°. 14.133/21, decorrente do Processo Licitatétio
n°. 1573/2025, modalidade Leilio Eletronico n® 02/2025, fazendo patte integrante do presente contrato o
Edital do referido Leildo e seus anexos, além da proposta apresentada no certame, independente de transcrigo,
tém justo e contratado o que segue:

Declarando as partes suas vontades de compromissar a venda e compra do imével a seguir especificado, e
assim, pela melhor forma de direito compromissadas ficam, consentindo mutuamente, sem arrependimentos,
nos termos que ora obrigam-se a respeitar e assumit, por si, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, que
responderio por todas as questdes dele decorrentes, quais sejam:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a venda e compra do imével de propriedade do REGIME PROPRIO
DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV no
estado em que se encontra, localizado na (conforme matricula e memorial descritivo), que ficam fazendo parte
integrante do presente, registrado no 2° ORI sob MATRICULA n° (nimero da matricula), com as medidas e
confrontacdes constantes do edital do Leildo Leilao Eletronico n® 02/2025/ @anoAtual .

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR DO CONTRATO

2.1 - O valor global do presente contrato é de @valorTotal (@valorTotalExtenso), cotrrespondente ao valor
total da arrematacao (sinal + restante = 100% do arremate)

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA
3.1 - O presente instrumento tera vigéncia desde a sua assinatura até a resolucdo das obrigaces, com a
transferéncia definitiva da titularidade do imével ao compromissario comprador, ndo se aplicando os prazos

usuais estabelecidos na Lei Federal 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO, CORRECOES E REAJUSTES

Rua General Glicério, 3553 — Centro — S3o José do Rio Preto —S3o Paulo — CEP 15015-400
E-mail: riopretoprev@riopreto.sp.gov.br — WhatsApp: 17-3222 7445
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4.1. As partes atestam e confirmam que o pagamento do sinal (10%), equivalente a R$ (valor do sinal) (valor
do sinal por extenso), foi realizado por meio de transferéncia bancitia (PIX/TED) para a conta da Autarquia
Compromitente Vendedora no dia (data da transferéncia), nos termos do disposto no Edital do Leildo
Eletronico.

4.2. O pagamento do restante do restante sera realizado nos termos indicados na Sessao do Leildao, conforme
detalhamento nos paragrafos seguintes, sendo que, na omissdo ou descumprimento das obrigacGes, poderd ser
aplicada ao compromissario comprador a multa de 15% sobre o valor de arrematacio e, no que couberem, as
demais penalidades previstas pela Lei Federal n® 14.133/2021, e demais leis congéneres, sem prejuizo da
inscri¢dao dos débitos oriundos do inadimplemento e das penalidades sob a divida ativa municipal, hip6tese em
que seguird as normas tributdrias para fins de recebimento e penalidades.

4.3. Fica convencionado que o pagamento do restante, além do sinal, sera efetuado A VISTA, conforme opgao
indicada pela Compromissaria Compradora na sessio, pelo valor total da arrematacao, descontando-se o valor
do sinal, devendo o pagamento do valor restante ser realizado até o dia 19/09/2025.

Ou

4.3. Fica convencionado que o pagamento do restante, além do sinal, sera A PRAZO, conforme op¢io indicada
pela Compromissaria Compradora na sessao, pelo valor total da arrematac¢ao, descontando-se o valor do sinal,
a ser pago em moeda corrente e transferéncia bancaria em (nimero de parcelas, no maximo 100 parcelas)
(numero de parcelas por extenso) PARCELAS, com juros de 6,00% ao ano, acrescido de corre¢io monetaria
pelo IPCA/IBGE, nos termos do artigo 3° da Lei Complementar Municipal n°® 744/2024, observando-se os
seguintes termos:

O pagamento das parcelas serd realizado mediante depdsito/transferéncia mensal na conta indicada pela
Autarquia, sempre até o dia 20 de cada més, a iniciar no més seguinte aquele do recebimento do sinal (iniciando-
se até 20 de outubro de 2025);

O valor da parcela correspondente sera atualizado pela Autarquia e enviado por e-mail ou outro meio eletroénico
a Promitente Compradora, em tempo habil para seu pagamento;

E de responsabilidade da Compradora a obtengao da informacao do subitem anterior, nao podendo escusar-se
de efetuar o pagamento sob alegacdo de auséncia de informagao;

A falta de pagamento de 2 (duas) prestagdes, sucessivas ou intercaladas, podera ocasionar o vencimento
antecipado da divida e a imediata execucao do contrato, sem prejuizo das demais penalidades, observando-se
o interesse publico da Autarquia;

Ocorrendo a impontualidade na satisfagao da obrigacio de quaisquer das parcelas mensais, desde que o atraso
nio enseje resolucdo/execucdo contratual, havera, além da atualizacio monetdria, a incidéncia de multa de 2%
e de juros moratoérios 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) ao dia, nos termos do artigo 2° da Lei Municipal
10.837/2010;

Eventual parcela em atraso devera ser quitada, com os acréscimos acima, até o prazo maximo de 30 (trinta) dias
do seu vencimento, sob pena do vencimento antecipado da divida e imediata execugdo do contrato, sem
prejuizo das demais penalidades, observando-se o interesse ptublico Autarquia.

4.4. A Compromissaria Compradora declara, em conformidade com a legislacdo, estar ciente de que o
pagamento parcelado (a prazo) observara o disposto na planilha de calculo modelo desenvolvida pela
RIOPRETOPREV, equivalente ao “Sistema de Amortizacio Constante - SAC”, nos seguintes termos e
parametros:

O saldo devedor do parcelamento corresponde, nesta data, ao montante de R$ (valor do saldo devedor
parcelado) (expressao por extenso do valor do saldo devedor);

Sobre o saldo devedor da quantia ora parcelada, até a solucido final do parcelamento, incidirdo juros
remuneratorios mensais fixos de 0,4868% (taxa mensal equivalente a taxa anual de 6,00%), acrescido pelo indice
percentual relativo ao Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo IBGE, relativo ao més
imediatamente anterior ao do vencimento da parcela, conforme sistema acima citado;

Os juros remuneratérios deverao ser pagos mensalmente e encontram-se incluidos nas prestagoes mensais. Os
juros devidos em cada més corresponderao ao resultado da aplicacio, na data de vencimento da prestagao, do
percentual estabelecido no item “b” sobre o valor do saldo devedor antes da aplicagdo da cota de amortizagao
realizada naquele més;

Rua General Glicério, 3553 — Centro — Sdo José do Rio Preto —Sdo Paulo — CEP 15015-400
E-mail: riopretoprev@riopreto.sp.gov.br — WhatsApp: 17-3222 7445
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O Comprador deverd quitar suas obrigaces decorrentes deste Contrato por meio de prestacoes mensais que
incluirao: I) o valor relativo aos juros remuneratorios devidos naquele més, em conformidade ao disposto na
alinea b; e II) o valor relativo a cota de amortizagio do saldo devedor;

Ap6s o pagamento de cada prestacio mensal, sera atualizado o saldo devedor do parcelamento, com reduc¢ao
do valor equivalente a cota de amortizagdo constante na planilha de calculo confeccionada pela
RIOPRETOPREV;

O valor da primeira cota de amortizacdo (equivalente ao valor da parcela ainda sem levar em consideracido os
juros/correcdo aplicaveis), nesta data, ¢ de R$ (valor da cota de amortizacio) (expressio por extenso do valor
da cota de amortizagao) e corresponde ao resultado da divisio do saldo devedor do débito na data de assinatura
da arrematacio pelo prazo total de amortizagao;

O cronograma de retorno do financiamento, constante na tabela de amortizacao deste Contrato, contém
estimativa dos valores devidos a cada meés pelo Comprador, sem incidéncia da parte variavel da taxa de juros,
consubstanciada no petrcentual do IPCA/IBGE. O valor da prestacao mensal efetivamente devida dependera
da divulgacio do indice supramencionado, e podera ser alterado por qualquer amortizacdo extraordinaria ou
por aditamentos ou alteracGes deste Contrato;

Qualquer pagamento antes da data de seu respectivo vencimento, e que nao constitua amortizagao
extraordinaria, terd o seu valor calculado como se o pagamento ocorrera na data regular de vencimento;
Qualquer alteracio ou aditamento que venha a ser efetuada neste Contrato podera alterar o valor ou a
composicao da prestacio mensal. Nesse caso, o novo valor da prestacdo sera determinado de acordo com as
regras de referida alteracdao ou aditamento;

4.5. E assegurado ao Comprador, em dia com as suas obriga¢oes, o direito de liquidar ou amortizar a dfvida
antes do vencimento. A amortiza¢io extraordinaria terd como consequéncia a reducdo do prazo ou do valor
das prestacGes mensais, conforme escolha do Comprador.

4.6. Antes da imputacio ao saldo devedor do pagamento extraordinario realizado sobre o saldo devedor incidira
juros remuneratorios “pro-rata-die”, contando da data do dltimo pagamento efetuado, e a data do evento, de
acordo com o disposto na alinea b da clausula 4.4. Os valores referentes ao pagamento extraordinario serdao
entio utilizados na seguinte ordem: I) liquidagio dos juros incidentes “pro rata die”; e IT) amortizagao do saldo
devedor™.

4.7. Nao serdo aceitos pagamentos com Carta de Crédito, dacdo em pagamento ou outra forma nio prevista
no Edital.

4.8. Aplica-se no que couber, ao parcelamento de que trata esta clausula, o disposto na Lei Complementar
Municipal n° 299/09, e Decreto Municipal n® 15.119/10, bem como o disposto na Lei Complementar
Municipal n° 158/02, com a reda¢io dada pela Lei Complementar Municipal n® 164/03, e demais normas
congéneres.

4.9. DA CONDICAO RESOLUTIVA - caso o Compromissario comprador nio efetue o(s) pagamento(s) nos
prazos estipulados no Paragrafo Terceiro da Clausula Quarta deste instrumento, considerar-se-a DESFEITA
A PROMESSA DE VENDA, nos termos do art. 474 da Lei n® 10.406, de 2002, independentemente de
qualquer aviso ou Notificacao Judicial, extrajudicial ou outra medida, seja de que natureza for.

CLAUSULA QUINTA - DA POSSE DO IMOVEL

5.1. O compromissario comprador somente tera direito possessorio ao imdvel objeto do presente contrato a
partir da data do pagamento integral do mesmo, somente tendo direito real ao bem e podendo
transferir/negociar a sua propriedade apds a quitagdo integral e atestada de todas as obrigacoes e pagamentos.

5.2. A partir da comprovagao do pagamento do sinal (10%), no caso de arremate a prazo, podera ser concedida
a0 compromissario comprador a posse precaria do imoével em ato formal da autoridade competente (a titulo
precario e sem direito real, com base no interesse e discricionariedade da Administracdo), cuja imissio somente
serd autorizada e mantida enquanto o compromissario comprador permanecer adimplente, sendo condi¢do
para a sua manutencio a total inexisténcia de débitos perante a RioPretoPrev, terceiros ou 6rgios do Poder
Publico, incluindo-se taxas, tatifas, multas, tributos em getal ou verbas/indeniza¢ées devidas em razio do uso
do imével, desde que respeitada a restricdo e caréncia minima para posse previstas em edital.
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5.3. O compromissario comprador aceita o bem no estado em que se encontra (sendo venda “ad corpus”), e
quaisquer danos estruturais existentes no imével, ainda que constatados ap6s a imissdo na posse do imovel,
ficam sob integral e exclusiva responsabilidade do compromissario comprador, ainda que sua origem seja
anterior a arrematagio, devendo ele responder de igual forma por danos ou indenizagdes perante terceiros ou
6rgios do Poder Publico, além de ser responsavel perante as normas ambiental, civil, administrativa, trabalhista,
fiscal e penal, ou sob qualquer titulo, pelo periodo de posse do imével, ainda que o bem seja restituido em
garantia pelo seu inadimplemento.

5.4. A partir da imissdo na posse do imével, fica o comprador diretamente responsavel, penal, administrativo,
ambiental, urbanistico, fiscal ou civilmente, por todo e qualquer fato, verba ou responsabilidade juridica
incidente sobte o imével, seja oriunda de obriga¢io de fazer e/ou tributos ou tarifas devidas ao poder publico
ou a terceiros, contratual ou extracontratual (ainda que relativas a causas ou fatos anteriores), seja por qualquer
dano moral, estético, material ou ambiental relacionados ao imével ou ocasionado a outrem nas dependéncias
do imével ou em razao de seu uso.

5.5. Nio serd devida, por parte da RioPretoPrev, quaisquer indenizacGes por benfeitorias, construgdes/acessos,
reformas, melhorias, tributos ou gastos de qualquer natureza em relacdo ao imével, realizados pelo comprador
apOs a imissdo na posse do imodvel, ainda que relativas a questoes ou fatos anteriores a posse, mesmo se houver
a perda do bem pelo inadimplemento ou outro motivo, ficando incorporadas ao imével definitivamente, sem
qualquer direito 4 indenizag¢io/ressarcimento no caso de inadimplemento e retomada do bem ao Poder Publico;

5.6. A partir da concessio da posse precaria por parte da autoridade competente da RioPretoPrev, ficara o
compromissario comprador responsavel pelo imével como se dono fosse, inclusive por obrigacGes que
acompanham o imével (ambientais, propter rem, etc.), devendo conceder livre acesso ao imével para
fiscalizagdo da Autarquia até a quitacio de todos os pagamentos/parcelas eventualmente pendentes, somente
tendo direito real ao imével e podendo transferir/negociar a sua propriedade apds a quitagio integral e atestada
de todas as obrigacoes e pagamentos.

5.7. Ap6s a comprovacio do pagamento tempestivo do sinal, o Compromissario comprador podera levar o
presente compromisso & tegistro/averbagio junto ao Oficio de Registro de Iméveis competente, para fins de
se averbar/registrar o direito precario/condicional ao imével com eficicia perante terceiros.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
6.1. Por se tratar de uma receita do promimente vendedor, ndo ha dotacdo orgamentaria a ser informada.
CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO COMPRADOR

7.1. Além das obrigacoes legais, regulamentares e das demais, devera cumprir rigorosamente com o disposto
no Edital e demais anexos.

7.2. Manter durante a execuciao deste contrato todas as condigoes de habilitagdo e qualificagio exigidas na
licitagdo.

7.3. Responsabilizar-se pelos 6nus resultantes de quaisquer acGes, demandas, custos e despesas decorrentes de
danos, ocorridos por culpa sua ou de qualquer de seus empregados e prepostos, obrigando-se outrossim por
quaisquer responsabilidades decorrentes de agdes judiciais movidas por terceiros, que lhe venham a ser exigidas
por forca da Lei, ligadas ao cumprimento do presente Instrumento.

7.4. Efetuar o pagamento na forma ajustada no Edital e no Instrumento Contratual;

7.5. Responder por danos materiais ou fisicos, causados por seus empregados, diretamente a0 REGIME
PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO -
RIOPRETOPREV ou a terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo.

7.6. Em tudo agir segundo as diretrizes da Administracio.

7.7. O compromissario comprador é ciente de que nao podera ocupar o imével ilicitamente ou realizar no(s)
Lote(s) objeto(s) do presente Contrato nenhuma construcdo em desacordo com o que dispde a Lei Municipal

Rua General Glicério, 3553 — Centro — S3o José do Rio Preto —S3o Paulo — CEP 15015-400
E-mail: riopretoprev@riopreto.sp.gov.br — WhatsApp: 17-3222 7445




QIS8

- 4 S o

# PREFEITURA DE P - ~ A )

i ro-Gestao i{ ):

N . . f«é‘ Rlo PRETO \ Nivel IV RPPS > S
RioPretoPrev’ . TOTUM

de Zoneamento. Qualquer construcio ou atividade em desacordo com a determinacdo do “caput” sera
considerada de ma-fé e, acarretando a rescisio do presente contrato, sem nenhum direito a indenizacdo ou
lucros cessantes.

7.8. O Compromitente Vendedor, apds a quitagiao do lote, outorgara, no prazo de até 90 (noventa) dias uteis,
ao Compromissario Comprador a Escritura de Venda e compra.

7.8.1. Cabera ao Compromissario Comprador a escolha de um dos quatro (04) Tabelionatos existentes no
municipio de Sdo José do Rio Preto para a lavratura da escritura pablica, correndo por sua conta todos os
encargos.

7.8.2. A transferéncia dos bens iméveis para o compromissario comprador sera realizada por Escritura Publica,
apos quitacio e aprovacao da venda do imével pelo REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREV.

7.8.3. A transferéncia dos bens iméveis para o compromissario comprador deverd se dar no prazo maximo de
90 (noventa) dias contados da data da quitacio do bem arrematado junto ao Compromitente Vendedor.

7.8.4. A nio transferéncia do lote no prazo estipulado no § 3° implicara em multa diaria de R$ 100,00 (cem
reais), a ser cobrada do Compromissario Comprador partir do primeiro dia atil do término do prazo estipulado
no § 3° deste contrato.

7.8.5. Decorridos 90 (noventa) dias da data do término da data de transferéncia, o compromissario comprador
perderd direito ao(s) bem(ns), podendo o REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - RIOPRETOPREYV, coloci-lo(s) em Leilio novamente, nio
dando direito a restituicio de valores ao arrematante/comprador, podendo ser cobrados administrativa ou
judicialmente os valores apurados com a multa diaria.

79.E proibido ao COMPROMISSARIO COMPRADOR alienar, sob qualquer forma, o bem arrematado antes
da sua integral e inequivoca quitagio.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO PROMINTENTE VENDEDOR
8.1. Acompanhar, fiscalizar e avaliar a execugao do presente contrato.

8.2. Emitir as ordens de servigos a empresa vencedora, de acordo com as necessidades, respeitando os prazos
para atendimentos;

8.3. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo arrematante;

8.4. Cumprir com as demais obriga¢des constantes no Edital e outras previstas no Contrato/ ata de registro de
preco.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1. O presente instrumento ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e, prevalecerd mesmo no caso de
morte do Compromissario Comprador, ficando seus herdeiros ou sucessores obrigados a respeita-lo e cumpri-
lo em todas as suas clausulas e condices.

9.2. Em qualquer dos casos de descumprimento contratual ou das normas do edital, ficard automaticamente
cancelada a venda e resolvido o contrato, perdendo o arrematante/comprador de imediato o direito a qualquer
indenizacio ou restituicio das importincias ja pagas, nos termos do artigo 53, §2° da Lei Federal n° 8.666/93,
com reversao do imével ao patrimonio municipal sem 6nus a Autarquia e independente de interpelagao judicial,
inclusive com as benfeitorias feitas, podendo a RioPretoPrev promover a venda do(s) lote(s) em continuacio
a0 Leildo, observando-se eventualmente, no que coubet, as regras das Leis Federais n° 4.591/64, n° 6.766/79
en®13.786/18, sem prejuizo da aplicagio de multa correspondente a 20% do valor total atualizado do contrato.

9.3. Eventual tolerancia ndo constituira qualquer direito ou novagio, e, pelo ndo cumprimento de quaisquer
dos prazos, pagamentos, condicdes e obrigacoes estipuladas, ficard automaticamente cancelada a venda e
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resolvido o contrato, perdendo o arrematante/comprador de imediato o diteito a qualquer indeniza¢ido ou
restituicdo das importincias ja pagas, nos termos do artigo 53, §2° da Lei Federal n® 8.666/93, podendo a
RioPretoPrev promover a venda do(s) lote(s) em continuagao ao Leildo, observando-se eventualmente, no que
couber, as regtras das Leis Federais n° 4.591/64, n° 6.766/79 e n° 13.786/18.

9.3. Precedera a aplicagdo das penalidades o devido processo administrativo, observado os principios do
contraditério e da ampla defesa.

9.4. Em todos os casos, poderio incidir perdas e danos e honorarios de advogado.

9.5. Sera por conta exclusiva do Compromissario Comprador, o pagamento de todos os impostos, taxas e
contribuicdes de melhoria e outros 6nus fiscais, federais, estaduais, e municipais, incidentes sobre o lote, objeto
do contrato, a partir desta data, além de outros encargos de qualquer natureza, mesmo aqueles que, por Lei,
caberiam ao Compromitente Vendedor.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Sem prejuizo do disposto nos itens anteriores, comete ainda infracio administrativa, nos termos da Lei n°
14.133/2021, o compromissario que, no decotrer na execugio contratual, entre outras condutas previstas em
Let:

10.1.1. Ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;

10.1.2. Apresentar declaracio ou documentacio falsa exigida para o certame ou prestar declaragio falsa durante
a licitacdo ou até a assinatura a assinatura da escritura de venda e compra, no caso de pagamento a vista, ou até
a quitagdo das parcelas, no caso de venda parcelada;

10.1.3. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura no caso de pagamento a vista;
10.1.4 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.5. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

10.1.6. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.8406, de 1° de agosto de 2013;

10.1.7. Descumprir qualquer dos deveres elencados no Edital e no Contrato.

10.2 O licitante que cometer qualquer das infracdes discriminadas no subitem anterior ficara sujeito, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

10.2.1 Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretar em prejuizos significativos
para a Administragio.

10.2.2. Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado, quando o
proponente trealizar conduta tipificada nos itens 10.1.2 a 10.1.6, sem prejuizo da aplicagio da sancio de
impedimento de licitar e contratar com a Administracio Municipal ou de declaracio de inidoneidade para licitar
ou contratar com a Administracao Publica, conforme a gravidade do fato praticado.

10.2.3. Impedimento de licitar e contratar com a Administra¢io Municipal, pelo prazo maximo de 3(trés) anos;

10.2.4. Declarac¢io de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

10.3. Da aplicacio das san¢bes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar cabera recurso no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimacao.

10.4. O recurso de que trata o item 10.3 deste artigo sera dirigido a autoridade que tiver proferidoa decisao
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso com sua motiva¢ao
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a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisio no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do
recebimento dos autos.

10.5. Da aplica¢do da sangao de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas pedido de
reconsiderac¢io, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimacao, e
decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do seu recebimento.

10.6. O recurso e o pedido de reconsideragio terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

10.7. Na elaboragao de suas decisoes, a autoridade competente sera auxiliada pelo 6rgiao de assessoramento
juridico, que devera dirimir duvidas e subsidia-la com as informagGes necessarias.

10.8. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracdo a natureza e a gravidade da
infracdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstincias agravantes ou atenuantes e os danos
que dela provierem para a Administracdo Publica, além das demais disposi¢Ges previstas no art. 156 da Lei n°
14.133/2021.

10.9. Se em razdo da infracido cometida restar a necessidade de reversio do bem a novo leildo, nio serd admitida
a participacio do licitante vencedor, conforme disposto no art. 897 da Lei Federal n° 13.105, de 16 de marco
de 2015, que institui o Cédigo de Processo Civil.

10.10 A multa compensatoéria de que trata o item 10.2.2 devera ser paga em até 10 (dez) dias contados da data
de publicacdo da aplicagdo da penalidade, podendo a multa vencida ser inscrita na Divida Ativa e cobrada
judicialmente.

10.11 - As penalidades acima relacionadas nao sdo exaustivas, mas sim exemplificativas, podendo outras
ocotrréncias ser analisadas e ter aplica¢do por analogia e de acordo com a Lei n® 14.133/21, em especial aos
artigos 155 a 163.

10.12 - As sancGes aqui previstas sio independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

11.1 - O presente contrato é regido pela Lei n® 14.133/2021, bem como pelas cldusulas e condi¢des constantes
do Edital do Leilio 02/2025, Processo Licitatério n® 1573/2025.

11.2 - Os casos omissos setdo resolvidos a luz da Lei Federal n°. 14.133/2021, recorrendo-se 4 analogia, aos
costumes e aos principios gerais de direito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

121 - As questdes decorrentes da execucdo deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca de Sio José do Rio Preto, Estado de
Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato, para que surtam um so efeito,

as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelas representantes das partes, CONTRATANTE e CONTRATADA,
e pelas testemunhas abaixo.

Sio José do Rio Preto, @diaAtual de @mesAtualPorExtenso de @anoAtual .

@nomeRepresentanteFornecedor
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Miguel Elias Daffara

REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO -
RIOPRETOPREV

TESTEMUNHAS:

NOME:

CPF:

NOME:

CPFE:
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LEI COMPLEMENTAR N° 744
DE 17 DE ABRIL DE 2024.

Autoriza a RioPretoPrev a alienar imdveis e dd outras providéncias.

PREFEITO EDINHO ARAUJO, do Municipio de Sdo José do
Rio Preto — SP, usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por
Lei,

FAZ SABER que a Cimara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica o Regime Proprio de Previdéncia Social do Municipio de Sdo José do Rio Preto (SP) —
RIOPRETOPREYV autorizado a alienar os seguintes bens iméveis dominicais de sua titularidade:

I- Matricula n° 86.483 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
1, area total de 372,62 m?;

II - Matricula n® 86.484 do 2° ORI, localizada na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
2, 4rea total de 360,00 m’;

III- Matricula n® 86.485 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
3, area total de 360,00 ml;

IV -  Matricula n° 86.486 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
4, area total de 360,00 m?;

V- Matricula n® 86.487 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
5, 4rea total de 360,00 m>;

VI- Matricula n° 86.488 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
6, area total de 360,00 m’;

VII- Matricula n® 86.498 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
11, éarea total de 360,00 m?;

VIII - Matricula n® 86.497 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
12, 4rea total de 360,00 m’;

IX - Matricula n® 86.496 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
13, area total de 360,00 ml; :

X- Matricula n° 86.495 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
14, 4rea total de 360,00 m’;

XI-  Matricula n® 86.494 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
15, 4rea total de 360,00 m*;

XII- Matricula n® 86.493 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 3 LT
16, area total de 372,62 m’;

XIIT - Matricula n® 86.468 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
3, area total de 360,00 mz;

XIV - Matricula n° 86.469 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
4, area total de 360,00 m’;
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XV - Matricula n° 86.470 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
5, area total de 360,00 m’

XVI - Matricula n® 86.471 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 2 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
6, 4rea total de 359,82 m’;

XVII - Matricula n® 86.473 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
8, area total de 359,82 m’;

XVIII - Matricula n° 86.474 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
9, area total de 360,00 m’:

XIX - Matricula n°® 86.475 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
10, 4rea total de 360,00 m*;

XX - Matricula n° 86.476 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 - Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
11, area total de 360,00 m’;

XXI - Matricula n° 86.477 do 2° ORI, localizado na Rua Projetada 1 — Loteamento Coplan, QDRA 2 LT
12, 4rea total de 360,00 m”.

Art. 2° As alienagdes autorizadas por esta Lei poderdo ocorrer sob quaisquer das formas licitatorias
admitidas pela legislagdo, podendo ser efetivada mesmo se houver vicio ou irregularidade sanavel sobre o
imével objeto de alienagdo, hipotese na qual recaira sobre o adquirente a obrigatoriedade de sua
regularizagdo, nos termos do Edital.

Art. 3° O preco dos bens seguird a avaliagdo oficial, conforme laudo a ser juntado no processo
correspondente, podendo o pagamento ser realizado, a critério do interesse da RioPretoPrev, a vista ou de
forma parcelada, com entrada de 10% (dez por cento) e o restante em, no maximo, 100 (cem) parcelas, a
critério da Administragiio Puablica, com juros minimos de 6,00 % (seis por cento) ao ano, acrescido de
corregio monetaria pelo IPCA/IBGE ou indice que venha a lhe substituir, em conformidade com as regras
previstas em Edital.

Art. 4° Os custos com quaisquer encargos, tributos, tarifas e emolumentos decorrentes da transferéncia e
registro, bem como as despesas relativas a tradi¢do do bem e ao leiloeiro, se houver, correrdo por conta do
adquirente, nos termos definidos em Edital.

Art. 5° Os imdveis serdo alienados da forma como se encontram ("ad corpus™), sendo apenas enunciativa
a referéncia as suas dimensdes, de modo que cabera ao interessado a analise criteriosa de suas condigdes,
as suas expensas € sob a sua inteira responsabilidade e risco, ndo cabendo quaisquer reclamagdes acerca
da situacdio do imével ou de suas medidas apds a alienagdo, mesmo aquelas oriundas de vicio oculto
constatado posteriormentg a alieliag:ﬁo, consoante as regras previstas em Edital.

Art. 6° Esta Lei Complgmentar entra em vigor na data de sua publicag@o.

Prefeitura Municipal d Sdo José do Rio Preto, 17 de abril de 2024.




PLANILHA DE SIMULAGAO DO SISTEMA DE AMORTIZAGAO CONSTANTE UTILIZADO PELA RIOPRETOPREV - SAC E JUROS
FLUTUANTES - LEILAO 02/2025 (TRATA-SE DE UMA SIMULAGAO CONSIDERANDO UM IMOVEL DE R$ 360 MIL, COM
ENTRADA DE 36 MIL E PARCELAMENTO DE 100 MESES COM IPCA MENSAL SIMULADO DE 0,40%)

Parte Pré-Fixada Parte P6s-Fixada Resultado
Valor dos Juros Percentual do Valor Referente ao Juros
Valor da Cota de Remuneratérios Fixos IPCA/IBGE do Més Remuneratério Variavel Valor da Prestacao Mensal
Parc Amortizagao - (A) =0,48680% a.m. (B) Anterior =% do IPCA) (C) (=A+B+C) Saldo Devedor

0 - - - - - R$ 324.000,00

1 R$ 3.240,00 R$ 1.577,23 0,40% R$ 1.296,00 R$ 6.113,23 R$ 320.760,00

2 R$ 3.240,00 R$ 1.561,46 0,40% R$ 1.283,04 R$ 6.084,50 R$ 317.520,00

3 R$ 3.240,00 R$ 1.545,69 0,40% R$ 1.270,08 R$ 6.055,77 R$ 314.280,00

4 R$ 3.240,00 R$ 1.529,92 0,40% R$ 1.257,12 R$ 6.027,04 R$ 311.040,00

5 R$ 3.240,00 R$ 1.514,14 0,40% R$ 1.244,16 R$ 5.998,30 R$ 307.800,00

6 R$ 3.240,00 R$ 1.498,37 0,40% R$ 1.231,20 R$ 5.969,57 R$ 304.560,00

7 R$ 3.240,00 R$ 1.482,60 0,40% R$ 1.218,24 R$ 5.940,84 R$ 301.320,00

8 R$ 3.240,00 R$ 1.466,83 0,40% R$ 1.205,28 R$ 5.912,11 R$ 298.080,00

9 R$ 3.240,00 R$ 1.451,05 0,40% R$ 1.192,32 R$ 5.883,37 R$ 294.840,00
10 R$ 3.240,00 R$ 1.435,28 0,40% R$ 1.179,36 R$ 5.854,64 R$ 291.600,00
11 R$ 3.240,00 R$ 1.419,51 0,40% R$ 1.166,40 R$ 5.825,91 R$ 288.360,00
12 R$ 3.240,00 R$ 1.403,74 0,40% R$ 1.153,44 R$ 5.797,18 R$ 285.120,00
13 R$ 3.240,00 R$ 1.387,96 0,40% R$ 1.140,48 R$ 5.768,44 R$ 281.880,00
14 R$ 3.240,00 R$ 1.372,19 0,40% R$ 1.127,52 R$ 5.739,71 R$ 278.640,00
15 R$ 3.240,00 R$ 1.356,42 0,40% R$ 1.114,56 R$ 5.710,98 R$ 275.400,00
16 R$ 3.240,00 R$ 1.340,65 0,40% R$ 1.101,60 R$ 5.682,25 R$ 272.160,00
17 R$ 3.240,00 R$ 1.324,87 0,40% R$ 1.088,64 R$ 5.653,51 R$ 268.920,00
18 R$ 3.240,00 R$ 1.309,10 0,40% R$ 1.075,68 R$ 5.624,78 R$ 265.680,00
19 R$ 3.240,00 R$ 1.293,33 0,40% R$ 1.062,72 R$ 5.596,05 R$ 262.440,00
20 R$ 3.240,00 R$ 1.277,56 0,40% R$ 1.049,76 R$ 5.567,32 R$ 259.200,00
21 R$ 3.240,00 R$ 1.261,79 0,40% R$ 1.036,80 R$ 5.538,59 R$ 255.960,00
22 R$ 3.240,00 R$ 1.246,01 0,40% R$ 1.023,84 R$ 5.509,85 R$ 252.720,00
23 R$ 3.240,00 R$ 1.230,24 0,40% R$ 1.010,88 R$ 5.481,12 R$ 249.480,00
24 R$ 3.240,00 R$ 1.214,47 0,40% R$ 997,92 R$ 5.452,39 R$ 246.240,00
25 R$ 3.240,00 R$ 1.198,70 0,40% R$ 984,96 R$ 5.423,66 R$ 243.000,00
26 R$ 3.240,00 R$ 1.182,92 0,40% R$ 972,00 R$ 5.394,92 R$ 239.760,00
27 R$ 3.240,00 R$ 1.167,15 0,40% R$ 959,04 R$ 5.366,19 R$ 236.520,00
28 R$ 3.240,00 R$ 1.151,38 0,40% R$ 946,08 R$ 5.337,46 R$ 233.280,00
29 R$ 3.240,00 R$ 1.135,61 0,40% R$ 933,12 R$ 5.308,73 R$ 230.040,00
30 R$ 3.240,00 R$ 1.119,83 0,40% R$ 920,16 R$ 5.279,99 R$ 226.800,00
31 R$ 3.240,00 R$ 1.104,06 0,40% R$ 907,20 R$ 5.251,26 R$ 223.560,00
32 R$ 3.240,00 R$ 1.088,29 0,40% R$ 894,24 R$ 5.222,53 R$ 220.320,00
33 R$ 3.240,00 R$ 1.072,52 0,40% R$ 881,28 R$ 5.193,80 R$ 217.080,00
34 R$ 3.240,00 R$ 1.056,75 0,40% R$ 868,32 R$ 5.165,07 R$ 213.840,00
35 R$ 3.240,00 R$ 1.040,97 0,40% R$ 855,36 R$ 5.136,33 R$ 210.600,00
36 R$ 3.240,00 R$ 1.025,20 0,40% R$ 842,40 R$ 5.107,60 R$ 207.360,00
37 R$ 3.240,00 R$ 1.009,43 0,40% R$ 829,44 R$ 5.078,87 R$ 204.120,00
38 R$ 3.240,00 R$ 993,66 0,40% R$ 816,48 R$ 5.050,14 R$ 200.880,00
39 R$ 3.240,00 R$ 977,88 0,40% R$ 803,52 R$ 5.021,40 R$ 197.640,00
40 R$ 3.240,00 R$ 962,11 0,40% R$ 790,56 R$ 4.992,67 R$ 194.400,00
41 R$ 3.240,00 R$ 946,34 0,40% R$ 777,60 R$ 4.963,94 R$ 191.160,00
42 R$ 3.240,00 R$ 930,57 0,40% R$ 764,64 R$ 4.935,21 R$ 187.920,00
43 R$ 3.240,00 R$ 914,79 0,40% R$ 751,68 R$ 4.906,47 R$ 184.680,00
44 R$ 3.240,00 R$ 899,02 0,40% R$ 738,72 R$ 4.877,74 R$ 181.440,00
45 R$ 3.240,00 R$ 883,25 0,40% R$ 725,76 R$ 4.849,01 R$ 178.200,00
46 R$ 3.240,00 R$ 867,48 0,40% R$ 712,80 R$ 4.820,28 R$ 174.960,00
47 R$ 3.240,00 R$ 851,71 0,40% R$ 699,84 R$ 4.791,55 R$ 171.720,00
48 R$ 3.240,00 R$ 835,93 0,40% R$ 686,88 R$ 4.762,81 R$ 168.480,00
49 R$ 3.240,00 R$ 820,16 0,40% R$ 673,92 R$ 4.734,08 R$ 165.240,00
50 R$ 3.240,00 R$ 804,39 0,40% R$ 660,96 R$ 4.705,35 R$ 162.000,00
51 R$ 3.240,00 R$ 788,62 0,40% R$ 648,00 R$ 4.676,62 R$ 158.760,00
52 R$ 3.240,00 R$ 772,84 0,40% R$ 635,04 R$ 4.647,88 R$ 155.520,00
53 R$ 3.240,00 R$ 757,07 0,40% R$ 622,08 R$ 4.619,15 R$ 152.280,00
54 R$ 3.240,00 R$ 741,30 0,40% R$ 609,12 R$ 4.590,42 R$ 149.040,00
55 R$ 3.240,00 R$ 725,53 0,40% R$ 596,16 R$ 4.561,69 R$ 145.800,00
56 R$ 3.240,00 R$ 709,75 0,40% R$ 583,20 R$ 4.532,95 R$ 142.560,00
57 R$ 3.240,00 R$ 693,98 0,40% R$ 570,24 R$ 4.504,22 R$ 139.320,00
58 R$ 3.240,00 R$ 678,21 0,40% R$ 557,28 R$ 4.475,49 R$ 136.080,00
59 R$ 3.240,00 R$ 662,44 0,40% R$ 544,32 R$ 4.446,76 R$ 132.840,00
60 R$ 3.240,00 R$ 646,67 0,40% R$ 531,36 R$ 4.418,03 R$ 129.600,00
61 R$ 3.240,00 R$ 630,89 0,40% R$ 518,40 R$ 4.389,29 R$ 126.360,00
62 R$ 3.240,00 R$ 615,12 0,40% R$ 505,44 R$ 4.360,56 R$ 123.120,00
63 R$ 3.240,00 R$ 599,35 0,40% R$ 492,48 R$ 4.331,83 R$ 119.880,00
64 R$ 3.240,00 R$ 583,58 0,40% R$ 479,52 R$ 4.303,10 R$ 116.640,00
65 R$ 3.240,00 R$ 567,80 0,40% R$ 466,56 R$ 4.274,36 R$ 113.400,00
66 R$ 3.240,00 R$ 552,03 0,40% R$ 453,60 R$ 4.245,63 R$ 110.160,00
67 R$ 3.240,00 R$ 536,26 0,40% R$ 440,64 R$ 4.216,90 R$ 106.920,00
68 R$ 3.240,00 R$ 520,49 0,40% R$ 427,68 R$ 4.188,17 R$ 103.680,00
69 R$ 3.240,00 R$ 504,71 0,40% R$ 414,72 R$ 4.159,43 R$ 100.440,00




70 R$ 3.240,00 R$ 488,94 0,40% R$ 401,76 R$ 4.130,70 R$ 97.200,00
71 R$ 3.240,00 R$ 473,17 0,40% R$ 388,80 R$ 4.101,97 R$ 93.960,00
72 R$ 3.240,00 R$ 457,40 0,40% R$ 375,84 R$ 4.073,24 R$ 90.720,00
73 R$ 3.240,00 R$ 441,62 0,40% R$ 362,88 R$ 4.044,50 R$ 87.480,00
74 R$ 3.240,00 R$ 425,85 0,40% R$ 349,92 R$ 4.015,77 R$ 84.240,00
75 R$ 3.240,00 R$ 410,08 0,40% R$ 336,96 R$ 3.987,04 R$ 81.000,00
76 R$ 3.240,00 R$ 394,31 0,40% R$ 324,00 R$ 3.958,31 R$ 77.760,00
77 R$ 3.240,00 R$ 378,54 0,40% R$ 311,04 R$ 3.929,58 R$ 74.520,00
78 R$ 3.240,00 R$ 362,76 0,40% R$ 298,08 R$ 3.900,84 R$ 71.280,00
79 R$ 3.240,00 R$ 346,99 0,40% R$ 285,12 RS 3.872,11 R$ 68.040,00
80 R$ 3.240,00 R$ 331,22 0,40% R$ 272,16 R$ 3.843,38 R$ 64.800,00
81 R$ 3.240,00 R$ 315,45 0,40% R$ 259,20 R$ 3.814,65 R$ 61.560,00
82 R$ 3.240,00 R$ 299,67 0,40% R$ 246,24 R$ 3.785,91 R$ 58.320,00
83 R$ 3.240,00 R$ 283,90 0,40% R$ 233,28 R$ 3.757,18 R$ 55.080,00
84 R$ 3.240,00 R$ 268,13 0,40% R$ 220,32 R$ 3.728,45 R$ 51.840,00
85 R$ 3.240,00 R$ 252,36 0,40% R$ 207,36 R$ 3.699,72 R$ 48.600,00
86 R$ 3.240,00 R$ 236,58 0,40% R$ 194,40 R$ 3.670,98 R$ 45.360,00
87 R$ 3.240,00 R$ 220,81 0,40% R$ 181,44 R$ 3.642,25 R$ 42.120,00
88 R$ 3.240,00 R$ 205,04 0,40% R$ 168,48 R$ 3.613,52 R$ 38.880,00
89 R$ 3.240,00 R$ 189,27 0,40% R$ 155,52 R$ 3.584,79 R$ 35.640,00
90 R$ 3.240,00 R$ 173,50 0,40% R$ 142,56 R$ 3.556,06 R$ 32.400,00
91 R$ 3.240,00 R$ 157,72 0,40% R$ 129,60 R$ 3.527,32 R$ 29.160,00
92 R$ 3.240,00 R$ 141,95 0,40% R$ 116,64 R$ 3.498,59 R$ 25.920,00
93 R$ 3.240,00 R$ 126,18 0,40% R$ 103,68 R$ 3.469,86 R$ 22.680,00
94 R$ 3.240,00 R$ 110,41 0,40% R$ 90,72 R$ 3.441,13 R$ 19.440,00
95 R$ 3.240,00 R$ 94,63 0,40% R$ 77,76 R$ 3.412,39 R$ 16.200,00
96 R$ 3.240,00 R$ 78,86 0,40% R$ 64,80 R$ 3.383,66 R$ 12.960,00
97 R$ 3.240,00 R$ 63,09 0,40% R$ 51,84 R$ 3.354,93 R$ 9.720,00
98 R$ 3.240,00 R$ 47,32 0,40% R$ 38,88 R$ 3.326,20 R$ 6.480,00
99 R$ 3.240,00 R$ 31,54 0,40% R$ 25,92 R$ 3.297,46 R$ 3.240,00
100 R$ 3.240,00 R$ 15,77 0,40% R$ 12,96 R$ 3.268,73 R$ 0,00




